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Uppgifter från ägare eller representant
Huset förvärvades ca. 2003.
Huset, fönster etc. målades ca 2020. 
Altanen byggdes ca 2018.
Luftvärmepumpen installerades 2020.
Köket renoverades 2003.
Ytskikt och golv invändigt är gjorda löpande.
Inga för fastighetsägaren kända fel eller avvikande lukter finns.

Tak: Taket lades om 2006 då även taket gjordes om från låglutande till sadeltak.

Våtutrymme: Dusch/wc och tvättutrymme renoverades 2005 av entreprenör, kvalitetsdokument finns. 

Utvändig grund: Dränering i den mån det finns är i originalutförande.

Installationer: Elen är delvis utbytt, övrig el är äldre. Jordfelsbrytare finns i el-central.

Har radonhalt i boendemiljön kontrollerats? Nej
Har ventilationskontroll utförts? Nej
Regelbunden sotning? Nej Eldstad används ej
Har brandskyddskontroll utförts? Nej Bör övervägas
Finns frågelista upprättad? Ja

Byggnadsbeskrivning Byggnadsår
Huset är ett 1-planshus grundlagd på plintgrund. 1965

Till eller ombyggnad Övrigt

Huset har byggts till i omgångar. Huvudbyggnad och gästhus har ingått i uppdraget.

Byggnadsdel

Tak: Plåttak falsat

Fasad: Stående träpanel

Fönster: 2-glas i bågar

Stomme: Trä

Grund: Plintgrund

Installationer

Värme: Luft/luftvärmepump, direktverkande el, kamin

Ventilation: Självdrag

Vatten: Kommunalt

Avlopp: Kommunalt, enskilt till gäststuga

Byggnadsinformation

Frågor till säljaren
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Besiktningsresultat
Bedömningsskala: 1 = Utan anmärkning, 2 = Påpekande, 3 = Bör åtgärdas, 4 = Ej besiktningsbart

Byggnadsdel 1 2 3 4 Anmärkning

UTVÄNDIGT 

Tak X

Takavvattning X
Stuprör avslutas ovan mark. Det rekommenderas att man fortsatt leder 
bort vattnet från huset för att minska risk för fuktskador på 
grundkonstruktion.

Fasad X Trädäck ligger nära fasad. Fasadpanel har skarvar. Se riskanalys.

Fönster/dörrar X Fönster och dörrar är i behov av underhåll. Se riskanalys UNDERHÅLL. 

Mark X

-Växter i anslutning till huset kan utgöra en risk för skador på fasad och 
det utvändiga fuktskyddet. Fasaden hålls fuktig av tex. klängväxter och 
rötter kan växa ner i dränering/dagvattenrör/avloppsrör etc.
-Eventuell förekomst av kondensvatten från luftvärmepump leds inte bort 
från husgrunden. För att minska risk för fuktskador på 
grundkonstruktionen bör man leda bort vattnet.
-Marklutning mot huset medför en risk för fuktrelaterade skador på grund, 
plintar, bjälklag etc. då vatten kan rinna in under huset vid tex. kraftigt 
regn.

Vind X Se bilaga 1. 

Plintgrund X Plintgrund är en riskkonstruktion. Se riskanalys och bilaga 2. 

Altaner X Träkonstruktioner i behov av underhåll. Se riskanalys UNDERHÅLL.

INVÄNDIGT/Entréplan

Allmänt X

-Tilluftsventiler finns inte. Se riskanalys. 

-Skarvsprickning i väggar noteras. Bedöms endast ha kosmetisk 
betydelse.

X Det finns delvis äldre el och vatten/avlopp i huset vilket kan utgöra risk för 
skador. Kontakta fackman för respektive område för en översyn.

Entréhall X

Sovrum 1 X

Sovrum 2 X

Kök X Fuktskydd finns inte i diskbänksskåp eller under kyl/frys vilket ofta är ett 
krav från försäkringsbolagen.

X Ett vägguttag är ojordat, kontakta elektriker för åtgärd.

Entréhall 2 X

Dusch/wc X

-Utrymmet har äldre yt/tätskikt, golvbrunn ligger nära vägg och är inte 
utbytt vid renovering. 
-Rörgenomföringar i vägg i dusch.
-Fönster finns i duschen, mindre skada på foder noteras.
Se riskanalys VÅTRUM.

X Fuktindikering utan anmärkning 

Allmän reflektion

Gästhuset byggdes 1965, det som idag är huvudbyggnad är byggd och tillbyggd senare. Exakta årtal för detta är 
okända. 2006 höjde man taket och gjorde ett sadeltak med falsad takplåt vilket är mycket säkrare än den 
ursprungliga konstruktionen. 
Huset upplevs väl underhållet.

Som köpare bör man ta del av hela protokollet inklusive villkor och övrig information. Närvarade man inte vid 
besiktningen rekommenderas att man gör en besiktningsgenomgång. 
Enstaka frågor kan ställas på eftermiddagar på 076-116 64 90. Vid uteblivet svar, skicka ett SMS med ärende, 
namn och telefonnummer.

Joakim Blomqvist
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Besiktningsresultat
Bedömningsskala: 1 = Utan anmärkning, 2 = Påpekande, 3 = Bör åtgärdas, 4 = Ej besiktningsbart

Byggnadsdel 1 2 3 4 Anmärkning

X El-dosa med friliggande kablar ej fast monterad. Kontakta elektriker för 
åtgärd.

Vardagsrum X

Tvättutrymme X

-Brunnsmanschett/klämring finns inte, golvbrunn nära vägg. 
-Rörgenomföring i golv. 
-Ventilation finns inte.
Se riskanalys VÅTRUM

X Fuktindikering och funktionskontroll av vägguttag utan anmärkning 

Förråd X Ingång från bakre altan. Jordfelsbrytare finns i el-central.

GÄSTHUS Plåttak, stående träpanel, 1-glas, 2-glasfönster, direktverkande el, 
självdrag, plintgrund.

Tak X

-Enstaka skruvar där packning inte sluter tätt mot plåt noteras. 
-Låg taklutning på del av tak.
Brister i utvändig taktäckning (se noteringar) kan leda till fuktrelaterade 
skador i underliggande konstruktioner. (Taklutning är ca 7 grader på del av 
tak, 14 grader rekommenderas).

Takavvattning X
Stuprör avslutas ovan mark. Det rekommenderas att man leder bort 
vattnet från huset för att minska risk för fuktskador på 
grundkonstruktion/källare.

Fasad X Fasadpanel nära mark. Se riskanalys.

Fönster X Fönster är i behov av underhåll. Se riskanalys UNDERHÅLL.

Dörrar X

Mark X
Marklutning mot huset medför en risk för fuktrelaterade skador på grund, 
plintar, bjälklag etc. då vatten kan rinna in under huset vid tex. kraftigt 
regn.

Plintgrund X Plintgrund är en riskkonstruktion. Se riskanalys och bilaga 2.

Altan X Träkonstruktioner är i behov av underhåll. Se riskanalys UNDERHÅLL.

INVÄNDIGT/Entréplan

Allmänt X
Äldre el och vatten/avlopp kan utgöra en risk för brand och vattenskador. 
Det rekommenderas att man kontaktar fackman på respektive område för 
en översyn.

Vardagsrum X

Sovrum 1 X Jordfelsbrytare finns i el-central, gruppförteckning finns inte.

Kök X Fuktskydd finns inte i diskbänksskåp eller under kylskåp vilket ofta är ett 
krav från försäkringsbolagen. 

X Blandade jordade och ojordade vägguttag. Kontakta elektriker för åtgärd.
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Kommentarer och riskanalys

FASAD

Skarvad panel innebär ökad risk för fuktskador, tillse att skarvar är målade. 

Fasadpanel utan mellanrum mot trädäck innebär risk för skador då tec. snö kan samlas i golv/väggvinkel. Samma
sak gäller för fasad nära mark.

UNDERHÅLL

Fasadpanel, träkonstruktioner, fönster etc. som har underhållsbehov (tvätt/målning etc.) löper risk att bli
fuktskadade då de har sämre motstånd mot väta. Detta kan i förlängningen leda till fuktrelaterade skador i
bakomliggande konstruktioner.  

 

PLINTGRUND

Plintgrund är en riskkonstruktion sett ur ett fuktperspektiv. Under årets varma del riskerar den varma, fuktiga luften
att kondensera under huset där det är kallare vilket kan leda till mikrobiell påväxt. Ett visst fukttillskott kan även
komma från marken. Detta kan i sin tur leda till att mikrobiell lukt sprids till bostaden. Finns det tryckimpregnerat
virke i konstruktionen kan detta sprida en kemisk lukt om det blir utsatt för fukt. Vanligtvis är det fuktigast på
sommar, förhöst och torrare under årets kalla delar.  
Den mikrobiella påväxten indikerar att utrymmet under delar av året är så pass fuktigt att påväxt kan bildas. 

Avloppsrör är avsedda för inomhusbruk (gråa rör). Dessa riskerar att frysa sönder, främst om huset nyttjas vintertid.

Byggmaterial och löv etc. förekommer på mark (organiskt material). Det rekommenderas att detta avlägsnas då det
kan bli fuktskadat vilket i förlängningen kan sprida oönskad lukt till bostaden.

ENTRÈPLAN ALLMÄNT

VENTILATION  
Det rekommenderas alltid att man har tilluftsventiler i vardagsrum och sovrum för att få ett bra klimat i huset. Detta
minskar också risken för tex. mikrobiell tillväxt på vindar eller andra utrymmen där varm, fuktig luft riskerar att
kondensera. Särskilt viktigt är det på vintern när det är varmt inne i huset och kallt ute.  

VÅTRUM

Våtrum med äldre yt/tätskikt och golvbrunnar, även brunn nära vägg, utgör en risk för fuktskador i omkringliggande
konstruktioner då funktionen kan vara försämrad.  

Rörgenomföringar i golv samt i vägg i dusch/badzon kan leda till fuktskador i omkringliggande konstruktioner.  

När brunnsmanschett/klämring saknas i golvbrunnen kan detta leda till fuktrelaterade skador i omkringliggnade
konstruktioner. (Tvättutrymme).

Utan mekanisk ventilation ökar risken för kvarstående fukt vilket kan leda till fuktrelaterade skador. (Tvättutrymme).

Fönster i zon för dusch ökar risken för skador på fönster och vägg. Om möjligt, skydda fönstret från
vattenbegjutning. 

Utrymmen med kakel och klinker medför att tätskiktet och utförandet av detta inte går att kontrollera.  
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Inspektionshål i gamla taket. Plintgrund huvudbyggnad låg del. 

Plintgrund gästhus. Inget mellanrum mellan fasad och trädäck.

Golvbrunn nära vägg (under 20cm). Rörgenomföring i golv tvättutrymme.

Bilder och beskrivningar
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Golvbrunn i tvättutrymme utan 
klämring/brunnsmanschett.

Datum
2025-03-22

Joakim Blomqvist
Besiktningsförrättare

J5907 - Möllstorp 1:6 Senast ändrad: 2025-03-28 16:07Sida 7 (av 14)



Bilaga 1 för kontroll av valda konstruktioner

Konstruktion

Byggnadsdel Vind
Konstruktionsdel
Konstruktionsuppbyggnad Underlagstak av råspont, takstolar av regelvirke. Det gamla taket/bjälklaget ligger 

kvar i utrymmet. 

Kommentar 

Stickprovsmässig fuktkvotsmätning i underlagstaket uppmättes till 8% och normal lukt upplevdes.
Det kritiska gränsvärdet för mikrobiell tillväxt brukar anges till 17% fuktkvot. (FK) eller 75% i relativ luftfuktighet 
(RF).
Fuktkvoten varierar under året med kritisk period under vinterhalvåret.

Inspektionshål har tagits upp i det gamla taket sannolikt för att man ville kontrollera hur parallelltaket såg ut på 
insidan. 

Sammanfattning 

Det rekommenderas att luckor monteras i hålen för att hindra möss, getingar etc. från tillträde till takkonstruktionen. 
Om huset ska brukas vintertid kan även hålen bidra till temperaturskillnader vilket kan leda till kondensbildning med 
möjliga fuktrelaterade skador som följd.
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Bilaga 2 för kontroll av valda konstruktioner

Konstruktion

Byggnadsdel Grundläggning
Konstruktionsdel Plintgrund
Konstruktionsuppbyggnad Trossbotten av spontat virke samt asfaboard i båda byggnaderna. 

Kommentar 

Fuktkvotsmätning utförs inte i plintgrund. 

Normal lukt upplevdes i husen vid besiktningstillfället.

Mikrobiell påväxt noteras i huvudbyggnadens låga del och allmänt i gästhusets grund. 

Organiskt material noteras på mark, främst virke men även löv etc. som blåser in under huset. 

Observera att grunderna delvis är så låga att dessa delar inte går att besiktiga fullt ut. 

Avloppsrör är avsedda för inomhusbruk (gråa rör). 

Sammanfattning 

Se riskanalys. 

Man bör säkerställa så att luften kan passera fritt under husen för att minska risk för fuktskador genom att hålla rent 
från växtlighet runtom samt i den mån det går, avlägsna löv etc. på marken. 
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Allmänna villkor

1. Besiktningens omfattning
Uppdragetomfattarenöverlåtelsebesiktningvarvidbesiktningsförrättarengenomförenokulärbyggnadstekniskundersökningavfastighetens
bostadsbyggnadvidbesiktningstillfället.Besiktningenkanavseävenandrabyggnaderpåfastighetenomdettasärskiltöverenskommits. 
Besiktningenskermedutgångspunktfrånfastighetensålderochskick.
Tillgrundförbesiktningenliggerdehandlingarsombesiktningsförrättarentillhandahållitsochsomantecknatsibesiktningsutlåtandet.Igranskningen
liggerinteattkontrolleralämnadeuppgifter,såvidainteenuppgiftbedömssomfelaktig.
Medokulärbesiktningavsesenbesiktningavsynligaytorisamtligatillgängligautrymmensamtfasaderochmark.Tillgängligautrymmenärsådana
somkannåsgenomöppningar,dörrarochinspektionsluckorochvilkamedgerenbesiktningavhelaellerstörredelaravutrymmetochsom
åtminstoneärkrypbara.
Ejbesiktigadeutrymmenskallibesiktningsutlåtandetantecknasliksomanledningentilldetta.Lösöreochannatsomförsvårarbesiktningenflyttasej
avbesiktningsförrättaren.
Yttertakmedtakbeklädnadsombesiktningsmannenbedömersomolämpligellerriskabelattbeträdabesiktigasej. 
Ibesiktningsutlåtandetskallbesiktningsförrättarennoterasådanaavvikelsersomenköparemedfoginteharattförväntasigvidköpet.Skavankeroch
andrabyggnadsteknisktobetydligauppgifternoterasej.
Besiktningenfullgörendastendelavköparensundersökningspliktochbeställarenskalltaaktivdelibesiktningsutlåtandetochavgörahuruvida
rekommendationerfrånbesiktningsmannengällandeåtgärderellerfördjupadeundersökningarskallgenomförasellerinte.Detliggernormalti
köparenstotalaundersökningspliktattpåannatsättundersökautrymmenellerytorsomintevaritfysisktmöjligtattbesiktigavid
överlåtelsebesiktningen,t.ex.ejbesiktningsbarakrypgrunderochvindar.
Besiktningavbefintligainstallationeravseendeel,vvsochventilationutförsendastgenomenokulärerfarenhetsmässigbedömningavdetsomutan
ingreppärtillgängligtochsynligt.
Detåliggeruppdragsgivarenattansvaraförattåterställningavelskerefterev.kontrollavjordningellerjordfelsbrytare. 
Säljarenskallpåbesiktningsförrättarensbegäranlämnauppgifteromförekomstenavdeavvikelseribyggnadenfrånvadenköparemedfoghaft
anledningräknamedochsomsäljarenkännertill.Säljarenkanintebliansvarigföravvikelsersomhanupplystköparenom.Omupplysningarej
lämnatsavsäljarenantecknasdettaiutlåtandet.

2. Riskanalys
Besiktningsförrättarenlämnarutlåtandeombyggnadensskickutifrånsinaiakttagelsersamtegnaochallmäntkändaerfarenheteromsärskildarisker
förknippademedjämförligabyggnader.
Synligafuktfläckar,nedböjningarellerandrateckenkanpåverkabedömningen.Allmänkunskapomområdetellersärskildkunskapomviss
byggnadsteknikkanocksåpåverkabedömningen.
Detärviktigtattobserveraattriskanalysenintekanomfattamuntligaupplysningarsombesiktningsförrättarenintefåttdelav.Ibesiktningsutlåtandet
redovisarbesiktningsförrättarensinbedömning.Besiktningsmannenkanomenkonstruktionellerbyggnadsdelintesäkertkanbedömasvid
besiktningenväljamellanattupprättaenriskanalysellerattrekommenderaenfortsatttekniskundersökning. 
Riskanalysavbefintligainstallationeravseendeel,vvsochventilationutförsintemendäremotkanbesiktningsförrättarenrekommenderaenfortsatt
tekniskundersökningomsåansesbefogat.

3. Fortsatt teknisk utredning
Finnerbesiktningsförrättarenattbehovföreliggeravfortsatttekniskutredningskalldettaantecknasiutlåtandet.Omkonstruktionriskanalyseratseller
rekommenderatsfortsatttekniskundersökningkananspråkp.g.a.skadoridensammaejställasmotbesiktningsförrättaren.Fortsatttekniskutredning
ingårinteibesiktningsuppdraget.

4. Undantag
Besiktningavbefintligmaskinellutrustning,värme/ventilationsanläggningar,elektriskaanordningar/apparater/armaturer/styrutrustningar,eldstäder
samtrökgångaringårinteiuppdraget.
Undersökninginnehållandeingrepp,mätning,provtryckningetc.ingårejibesiktningsuppdragundantagetvissfuktmätningis.k.riskkonstruktioner.
Stickprovskontrollavjordningiuttagivåtutrymmenutförsdock.Termostaterochreglersäkerhetsventileretc.funktionstestasej.Inomramenfördetta
uppdraglämnasejförslagtillavhjälpandeavfel.Skadorellerolägenheterorsakadeavhusdjuringårejattbedömaidettauppdrag.
Bedömningavmaterialsomkaninnehållamiljöfarligaämnensåsomasbest,pcbetc.ingårejibesiktningensomfattning.

5. Ansvarsbegränsningar
Besiktningsföretagetansvarar,mednedanangivnabegränsningar,förskadasomhanförorsakargenomvårdslöshetellerförsummelserviduppdragets
utförande.Besiktningsuppdragetbeståravenmuntligochenskriftligdelochbesiktningsföretagetansvararendastförinnehålleti
besiktningsprotokolletgentemotsinuppdragsgivare.
Besiktningsföretagetssammanlagdaskadeståndsskyldighetförettochsammauppdragbegränsastill15basbelopp.
Besiktningsföretagetersätterinteskadebeloppupptilletthalvtbasbelopp.Kravgentemotbesiktningsföretagetskallanmälastilldenneinomskäligtid
efterdetattskadanmärktsellerbortmärkas(reklamation).Reklamationfårdockinteskesenareäntvåårefteruppdragetsavslutande.Skerinte
reklamationinomdetidersomangivitsidennapunkt,förlorardenskadelidanderättenattåberopaskadan.Utövervadsomangivitsi
ansvarsbegränsningenharbesiktningsföretagetingetansvarpgauppdragetochdessutförande.Besiktningsföretagethartecknat
konsultansvarsförsäkringfördennatypavuppdrag.
Detåliggeralltiddenskadedrabbadeattihändelseavskadabegränsadennaochdessföljdverkningar.Skadorellerföljdverkningardäravsomberorpå
underlåtenhetersättsej.
Vidberäkningavev.skadebeloppnedsättsbeloppetisamtligafallförålderochnormalförslitnings.k.åldersavdrag.
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Bilaga till besiktningsprotokoll med förklaringar till bedömningssätt vid överlåtelsebesiktning

Bedömningsgrunder  
OBMGruppenharvaltattredovisabesiktningsresultatetikolumnerdärstegen,”utananmärkning”,”påpekande”och”böråtgärdas”ärdevarianter
somförekommer.Dettasystemanvändsförattdensomläserprotokolletskallförståviktenavdenanmärkningsomförekommer.Anmärkningunder
kolumnenpåpekandenkandockbetydaolikasakerberoendepåvadsomanmärkts.Oftafinnsenkommentar,riskanalysellerliknandesom
kompletterarpåpekandetlängstnerpåsidan3underrubrikenkommentar/riskanalys.Detärdärförmycketviktigtattdentextsomstårunder
”kommentar/riskanalys”läsesmycketnoggranteftersomdetärdärbesiktningsförrättarenoftautvecklarsinabedömningar.Detärocksåviktigtattinse
attbesiktningsmannenskallavgöraomfelsomev.förekommerkanansesvaranormaltellerintemedtankepåhusetsålderochskick.Denfjärde
kolumnenanvändsförattinformerauppdragsgivarenomattutrymmetellerbyggnadsdelenintevarittillgängligförbesiktningvidbesiktningstillfället.

Information till säljare
OmsäljarenärmedvidbesiktningenellertillgängligpåannatsättsågårOBM’sbesiktningsteknikerigenomvadsomskagörasunderbesiktningen
ochställerfrågorombyggnaden.Ombesiktningsmannenerhållermuntligaupplysningarombyggnadensåantecknasdessaibesiktningsprotokollet.
Teknikernkontrollerarinteriktighetenilämnadehandlingaroch/ellerupplysningar.
ErsättningtillOBMfördennabesiktningkaningåipremiesomfakturerasuppdragsgivarenisambandmedtecknandeavförsäkring.Om
uppdragsgivarenväljerattintetecknaförsäkringefterutfördbesiktningellerattupphävamäklarensförsäljningsuppdragsåharOBMrättattfakturera
uppdragsgivarenförbesiktningeneftergällandeprislista.

Information om köpargenomgång
Ombesiktningenharutförtsmedsäljarensomuppdragsgivaresårekommenderarviattköparenövervägerattlåtautföraens.k.köpargenomgång.Vid
enköpargenomgånggårmanigenomhusetpåplatsochinformeraromdetsomnoteratsiprotokollet.Dettaförattökaförståelsenochminskarisken
förmissförstånd.Närmanärpåplatsärdetocksålättareförbesiktningsmannenattbesvarafrågorochfunderingarpåettpedagogisktsätt.
Köpargenomgångenkanävengenomförasviatelefonmendetmedförenriskattbesiktningsmannenev.intekanbesvaraallafrågorpåsammasätt.

Allmän information

Vad är fukt?
Fuktärennaturligdelavvårmiljöochlivsnödvändigförossalla.Iblandkandockfuktställatillmedbekymmerivårabostäderochbyggnader.Ivåra
husfortgårhelatidenfuktvandringarsåvälinifrånsomutifrån.Inifrångenombrukarnafrånt.ex.matlagning,duschning,mm.ochutifrångenomt.ex.
regnvatten,snö,ytvatten,fuktfrånmarken,etc.Ivissafallmedfördessafuktvandringarskadorpåfuktkänsligtmaterialochskaparsekundärskador
såsommikrobiellaskador,kemiskaemissionerellert.ex.formförändringarmenävenestetiskaskador.

Radon i luft
Radonärengassomuppkommernärradioaktivtmaterialsönderfaller.Radonärenlättflyktiggasutanluktellerannanegenskapvinormaltsettkan
uppleva.
Socialstyrelsenharlagtutriktlinjermedmålsättningenattsamtligabostäderskallhaenradongashaltsomunderstiger200Bq/m3före2020.Vid
besiktningarangerdärförgenerelltsettvårabesiktningsmänattradonförekomstenbörkontrollerasomintemätprotokollfinnstillgängligt.Detta
behöverintealltidinnebäraattmätningbehöverskeutanattkontaktmedkommunensmiljöförvaltningkangevägledningidennafråga. 
Radonkanhärrörabådeurbyggnadsmaterialochurmarklagrenunderbyggnaden.

Radon i vatten
Vissahusharegenbrunnfördricksvattenellertarvattenviagemensamvattenbrunn.Radonhaltenivattenbörejöverstiga1000Bq/lvatten.

Vattenkvalité
Vattentagnauregnabrunnarellergemensammabrunnarbörkontrollerasmedjämnamellanrumförattvarasäkerpåattvatten-kvaliténär
tillfredsställande.Rådgörmedkommunensmiljöförvaltningförvägledning.
  
Asbest
Asbestäretthälsofarligtämnesomärvanligtförekommandeiäldrebyggnaderbyggdamellanåren1940och1979.Framföralltkanmanfinnaasbest
ieternitförtakochväggar,imurbruk/fix/fog,mattlim,golvbeläggningarventilationstrummor,isoleringsmaterialm.m.Användningenavasbest
förbjödsinombyggsektorn1982.MerinformationfinnspåArbetsmiljöverketsföreskrifterochallmännarådomasbest,AFS2006:1

Energideklaration
Villortillförsäljningskall,enligtnylag,efterden1ajanuari2009varaenergideklarerade.Villorsomärenergideklareradeskallsedanalltidhaen
energideklarationsominteäräldreän10årvidförsäljning.
Nyproduceradebyggnaderskahaendeklarationisambandmedfärdigställandet.

Avloppssystem
Besiktningenomfattarinteegnaellergemensammaavlopps-anläggningar.Rådgörmedkommunensmiljöförvaltningförvägledningomdenaktuella
fastighetenavloppssystem.

Provtryckning av rökgångar
Besiktningenomfattarinteundersökningavrökgångarochdesstäthetetc.Vårgenerellainställningärattkontaktaskorstensfejarenomdenmurade
skorstensstockenintekontrolleratsdesista5-6åren.Eldstädersominteanvändserhållernormaltsettautomatiskteldningsförbud.

Brandskyddskontroll
Föreskrifterochallmännarådomrengöring(sotning)ochbrandskyddskontrollMSBFS2014:6angervilkakravsomföreliggerpåeldstäder.
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Konstruktions- och detaljbedömning

Tak och vindar

1. Plana/låglutande tak
Ettplantellerlåglutandetakkräveriregelmerunderhållochärsvårareattkontrolleraänt.ex.ettvanligtsadeltakmedinspekterbarvind.Skadorna
somuppträderefterläckageellert.ex.kondensationäroftamissfärgadeinnertak,rötskadadråspontetc.
Eftersomtakkonstruktionernairegelintemedgerbesiktnings-möjligheteravtakkonstruktionenisigfinnsytterstbegränsademöjligheterför
besiktningsmannenattbedömadesskonditionochfunktion.
Taketsfunktionpåverkasiförstahandavångspärrenstäthet,menocksåavbl.a.isoleringstjocklek,ivissafallavtaketsventilationetc.Eftersomdet
ocksåoftastkrävsrelativtomfattandeförstörandehåltagningförattsäkertundersökatakkonstruktionernasesdennakonstruktiondärförsomens.k.
doldkonstruktion.Detärdockalltidytterstupptillköparenattbedömavilkaundersökningarsomskallvidtagasochvilkariskermanaccepterar.
Takbeklädnaderavpappkräverregelbundenkontrollochunderhåll.Takpappharenförväntadlivslängdomca20årmedantakdukharca30åreller
mer,vilketävengällerbeklädnaderavplåt.

2. Äldre takpannor av tegel eller betong samt gammal underlagspapp på yttertak
Detföreliggerpåtagligriskförfuktgenomslagigenomgamlatakpannor.Orsakenäratttakpannornafuktarigenomvilketmedförskadorpåläktoch
underlagspappochev.underliggandekonstruktion.Takpannorfårmedårenfrostsprängningarvilketinnebärökadriskförläckage.Äldre
underliggandetakpappharävenenbristandeförmågaattfungeratillfredsställandepågrundavatttätskiktettorkatutochvattenkanläckaigenomoch
skadaunderliggandekonstruktioner.
Mosspåväxtochlitenöverlappningpåtakpannorna,litentaklutningochutsattlägemedförocksåökadrisk.
Normalunderhållsintervallförunderlagspappochtakpannorärca30-40år.

3. Vind med mikrobiella skador
Envindsomharmikrobiellaskadorpåyttertaketsinsidaochdärläckagegenomyttertaketkanuteslutasbörundersökasnoggrant.Orsakenkanvaraatt
varminneluftträngerupppåvindenpågrundavotätheterivindsbjälklaget.Denvarmaluftensombefuktatsiinomhusmiljönkankondenseraeller
skapaenhögfuktighetidetkallareyttertaket.Omdettainträffarärdetavstörstaviktattävenundersökabyggnadensallmänventilation,vindens
isoleringstjocklek,ångspärr,ventilationsspalterm.m.

Fasader

4. Tegelfasader med missfärgning saltutfällningar, med utsatt läge m.m.
Högfuktinträngningitegelfasaderlederoftatillattbakomvarandekonstruktionererhållermikrobiellaskador.Orsakenkanvaraundermåligluftspalt
bakomskalmuren,undermåligvattenavledningidessnederkantellerbrukspillsomlederinfukteniväggkonstruktionen.Ävens.k.sommarkondens
kaninträffanärvarmsolinstrålningträffardenfuktigaväggenochmedförfuktvandringiniväggkonstruktionen.

5. Enstegsfasader
Nyarehusmeds.k.tunnputsdärputsensitterdirektpåvägg-isoleringsskivankallasenstegsfasad.
Dessaytterväggarsaknarventilationsspaltiväggkonstruktionernaochriskförfuktinträngningiväggföreligger.Skadornaiväggarnaförblirofta
osynligabådeinvändigtochutvändigtiinledningsskedet.
Entekniskundersökningavensådanfasadmedförrelativtomfattandehåltagning.

Källare

6. Källarväggar
Omkällarytterväggarnasutvändigafuktisoleringbeståravtjärstrykninghardennaenbegränsadlivslängd(oftaca15-25år).Dettainnebäratt
utvändigaåtgärderimångafallskallsessomnaturligtochnödvändigefterdennatidsperiod.Omdenutvändigafuktisoleringenförlorarsintäthetkan
detmedföraskadorpåytterväggarnasinsida,seävenutregladeväggarnedan.

7. Utregling på källarväggarnas insida
Omutreglingförekommerpåkällarytterväggarnasinsidakanfukt-ochmikrobiellaskadoruppstå,främstidessnederdel.Träreglar,syllaroch
väggskivorriskerarattutsättasförhögfuktighetmedmikrobiellaskadorsomföljd.
Ävenkondensutfällningkanförekommaiväggarnavidförväggarnaogynnsammatemperaturer.

Golvkonstruktioner

8. Flytande golv på betongplatta
Flytandegolvbetraktasoftasomenriskkonstruktiondåkonstruktionengenerelltsettharfleramöjligafuktrelateradebrister.Organisktmaterialunder
golvetsångspärrellercellplastexponerasoftaförenhögfuktighetfrånbetongplattanochmikroorganismererhållerenacceptabellivsmiljö.Dettakan
påsiktmedföralukterellerannanoangenämluftkvalitéinomhus.
Ytter-ochinnerväggssyllarsaknarimångafallfuktspärr,underdessundersida,vilketkangesammatypavskadorsomigolvet.

9. Uppreglade golv på betongplatta
Detuppregladegolvetsriskerliggergenerelltsettiföljande,organisktmaterialsåsomträreglar,spånresterm.m.liggerikontaktmeddenbetongplattan
somomdenärfuktiggerupphovtillmikrobiellaskador.
Denöverliggandeisoleringengerentemperaturskillnadsomskaparenhögrerelativfuktighetunderdensamma.Detärdessutominteovanligtatt
betongplattanharingjutnareglarmedstorriskförmikrobiellaskadorsomföljd.Ytter-ochinnerväggssyllarnasaknarimångafallfuktspärr,under
dessundersida,vilketkangesammatypavskadorsomigolvet.
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Torpargrunder och krypgrunder

10. Torpargrund/krypgrund
Densjälvdragsventileradekrypgrundenbetraktasideflestafallsomenriskkonstruktion.Orsakenärbl.a.denförhöjdafuktighetenigrundernaunder
sommarhalvåretsomoftakanledatillmikrobiellaskador.Avsaknadavfuktspärrmedhögtfukttillskottfrånmarkentillgrundenkanocksåvaraen
orsakliksomkylandebergidagenigrundenm.m.Vianserdetvaramycketviktigtattalltidtauppenluckaochinspekteragrundenomdetta
rekommenderasibesiktningsprotokollet.Omgrundenintebedömsvarafysisktbesiktningsbarkandetvaranödvändigtmedhåltagningibjälklagetför
kontrollavdessstatus.

11. Fönster
Fönstermedisolerkassetteroch3glasfönsterkanmedtidentappasintäthetochgeupphovtillmissfärgningarmellanfönsterrutorna. 
Dettaärihuvudsakenskadaavestetisktnaturdåfönstretsisolerings-förmågabaramarginelltpåverkats.Fönsteravaktuelltypansesgenerelltsettha
enlivslängdpåca25-30årävenomnyarefönstertyperanseshaenlängrelivslängdändeäldrefrånslutetav1970-taletochbörjanav1980-talet. 
Fönsteravtypentvåglasfönsterochfönstermedträkarmaranseshaenliknandeteknisklivslängd(25-30år)somovannämndafönstertyperävenom
skadornaiställetärorsakadeavfukt-ochrötskador.

12. Äldre badrum
Äldrebadrummedkakelochellerklinkersharoftasvaghetergällandebakomvarandetätskiktochgolvbrunnensanslutningtilltätskiktet.Golvbrunnen
ochrörenäroftagjordaavgjutjärnochkanvararostangripna.Riskenförfuktskadorbedömsdärförvarahögre.

13. Klinkers på träbjälklag
Klinkerspåträbjälklagärimångafallenolämpligkonstruktiondåmindrerörelseralltiduppståriträkonstruktionerdelsberoendepå
årstidsförändringarmenävenpågrundavbelastningar.Dettakanledatillsprickoriklinkers,klinkerfogaroch/elleriunderliggandetätskikt.Om
underliggandetätskiktskadasivåtutrymmenriskerasattfuktskadoruppståromgolvetexponerasförvatten.

14. Golvbrunnar
Golvbrunnensanslutningtillgolvytskiktetäravstörstaviktförvåtrumsgolvetsfunktion.Detfinnsdärförenbranschrekommendationsomsägerattom
våtutrymmetrenoveradesefter1990såbörgolvbrunnenbytasochefter2007såskalldenbytas.Gjutjärnsbrunnarskalldockalltidbytas.
Omgolvbrunnenärsmutsigvidbesiktningenkaninteanslutningentillomgivandetätskiktellerytskiktbedömas,vilketdånoterasiprotokollet.

Riskanalys och fortsatt teknisk undersökning
Detärimångafallsvårtelleromöjligtattfastställavissabyggnadskonstruktionerskonditionochfunktionvidöverlåtelsebesiktningenutanhåltagning
ochanvändandeavtekniskahjälpmedelsåsomt.ex.fukt-ochtemperaturgivare.
Riskanalysenochrekommendationenomfortsatttekniskundersökninggerdärförbesiktningsförrättarenmöjlighetattvarnaförriskeroch
rekommenderaundersökningarsominteingårienöverlåtelsebesiktning.Oftakanförrättarenintebedömaomföreliggandekonstruktionerfungerar
tillfredsställandeellerinte.
Mångakonstruktionerfungerarförträffligttrotsattdessarentgenerelltbetraktassomriskkonstruktionermedanandralikadanakonstruktionerintealls
fungerartillfredsställande.
Förenbeställareavenöverlåtelsebesiktningärdetdärförviktigtatttaaktivdelavbesiktningsprotokolletochavgöraomt.ex.denfortsattatekniska
undersökningenskallutföras,ellerommansombeställarekantänkasigatttaföreligganderiskerochläggaindessaidentotalakalkylenav
fastighetsköpet.

Bilaga för konstruktionskontroll
Bilaganförkonstruktionskontrollutförsförattutgöraunderlagtilldenförsäkringsomsäljarenkanteckna.
Kontrolleninnehållerenundersökningavvaldakonstruktionengenomattteknikernmäterfukteniprovhålsomtasuppivissakänsligakonstruktioner.
Teknikernmäterrelativfuktighet(RF%)och/ellerFuktkvot(FK%).Närdenrelativafuktighetenmätsiprovhålenkontrollerashurmycketfuktluften
innehållervidenvisstemperatur.Detfinnsgodkännedomomvidvilkenrelativfuktighett.ex.mikrobiellaskadoruppträderochdettakallasdärförför
kritisktgränsvärde.
Detkritiskagränsvärdetbrukarangestill70-75%RF(iluft,t.ex.imineralull)ochförfuktkvot15-17%(avseroftastträmaterial).
Provhålgörspåplatserdärdelaravstommenkanvaraexponeradförskadligfukt.
Iregelborrasettstörrehålochettmindreidevaldakonstruktionerna.
Håltagningutföresibyggnadermedplattapåmark,källareellersouterrängvåning.Dennahåltagningutförsunderförutsättningattdetfinns
uppregladegolv,flytandegolv,utregladeväggaretc.ianslutningtillgrundkonstruktionen.
Harbyggnadenkrypgrundgörshåltagningeniregelunderifrånochombyggnadenhartorpargrundborrasstickprovshålenovanifrån.Ivissafallkan
detvaranödvändigtatttauppeninspektionsluckatillgrundenomsådansaknasellerattuppdragsgivarenutförnågonannanåtgärdförattmöjliggöra
enrelevantprovtagning.
Observeraattmätvärdenunderdekritiskagränsvärdenainteärnågongarantiförattkonstruktionenärfelfri.Ivissakonstruktionsfallkanfuktvärdena
varieraöverårstidernaochiandrafallkanhögrefuktvärdenfinnaspåandrahålikonstruktionen.
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Avskrivningstider för olika material  och installationer
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