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Allmant

En underhallsplan ar en sammanstallining av fastighetens behov av periodiserat underhall
(t.ex.fonstermalning, takrenovering, osv), i underhallsplanen ingar ej det I6pande underhallet
(t.ex.reparation las, byte lampor etc). Det primara syftet med underhallsplaneringen &r att
skapa en ekonomisk beredskap infor framtida underhallsutgifter. Sekundara syften ar:

Minska andelen akut underhall

Redskap for att jamna ut kostnader

Underlattar dverféringen av forvaltningsansvaret.

Faktaunderlag for arligt avsattningsbehov fér underhall

Underlag for budgetarbetet och for ratt boendekostnad

Ger tidsintervall for underhall och enkelt att félja upp och omprioritera atgarder

Underhallsplanen innehaller uppgifter om allmanna utrymmen i kallare, trapphus, teknik-
utrymmen, byggnadsdelar och installationer. | underhallsplanen har hyreslokalers eller
lagenheters inre underhallsbehov inte undersokts och faststéllts, om inte speciellt avtalats
om det.

Underhallsplanen innehaller en bedémning av det periodiska underhallsbehovet under
kommande 50 ar. Varje enskild atgard har en uppskattad kostnad och atgardstidpunkt
angiven. Kostnadsbedémningarna ar gjorda efter okular besiktning och djupare under-
sokningar och analyser kan behdvas for att faststalla atgardsforslag och kostnad. Kostnader
understigande 5 000 kr &r inte medraknade i underhallsplanen.

Underhallsplanen &r inte att betrakta som en s k jordabalksbesiktning.

Hur ska planen anvandas?

Arbeta med underhallsplanen aktivt, kontrollera I6pande de atgarder som ar inplanerade, ta
in offerter och boka in arbeten i god tid innan atgarden ska genomfdras. Planera om eller
samplanera atgarder om vinster kan goras (ekonomiskt eller tidsmassigt). Gor inte for
mycket andringar under aret utan uppdatera planen med 12 manaders intervall. Nar under-
hallsplanen uppdateras skjuts tidsskalan ett ar framat, atgarder som ar utférda stryks, eller
planeras in enligt bedémda intervall. Har atgarden ej utférts innevarande ar planeras den in
under kommande ar. | samband med arlig revidering ar det lampligt att utféra en status-
besiktning av fastigheten och planera in eventuella nya atgarder som kréavs eller omplanera
befintliga atgarder. Observera att utveckling av skador beror pa manga faktorer och att en
aktiv bevakning kravs av hela fastigheten.

Vad innehaller underhdllsplanen?

e Kort beskrivning av fastigheten med historik angivet (ombyggnationer och underhall).

e Sammanfattning av kostnader per huvudkomponent och 50 ar (byggdelar och
installationer) med artal angivet for underhallet och nyckeltal.

e Detaljerad sammanstallning per byggnadsdel, med atgard, atgardsar, féregadende
atgardsar angivet med mangdberakning och kostnad.

e Ekonomiska nyckeltal angivna for perioden 50 ar.

o Noteringar och upplysningar om huvudkomponenter i fastigheten. Denna del kan ses
som en 6gonblicksbild av fastighetens tekniska status och innehaller dven allman
information som kan vara nyttig att ta del av som lasare av underhallsplanen.
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Kostnader &r grovt bedomda, inklusive moms och i dagens prislage. Vissa av atgarderna ar
fordelaktiga att utféra i samband med andra renoveringar, t.ex. byte av huvudledningar utférs
i samband med stambyte (vatten och avlopp). | denna underhallsplan har en
sammanstallning av periodiska kostnader genomforts, dvriga kostnader som tillkommer for
fastighetens drift ar:

1. Lopande underhall

2. Kostnader for forbrukningsmedia, till exempel fjarrvarme, vatten, el
3. Kostnader for akuta atgarder.

4. Investeringar som nybyggnation eller forbattringar

Information om underhallsplanen

Upprattad av:

Datum: 2024-08-31

Besiktning: 2024-07-04

Revidering: 2024-10-29 (golv trapphus)
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1. Fastighetsfakta

1.1 Fastighetsuppgifter

Adress: Aleklintagatan 34. 387 96 Kopingsvik

Fastighetsbeteckning: Aleklinta 3:11

Byggar: Okant

Antal Igh: 15

Antal lokaler: -

Yta (BOA+LOA): 675 kvm

Det stdrre bostadshuset bendmns i rapporten som Ladan och det mindre som Lilla huset

Det pagar underhallsarbeten pa fastigheten, dessa ar i kalkylen skrivna som att arbetet ar
utfort. Infor upplatelse av lagenheter behover underhallsplanen uppdateras.

1.2 Byggnadstekniska uppgifter

Antal trapphus: Inga trapphus i traditionell beméarkelse men en inre passage i "Ladan”
Kéallare: Nej

Vind: Kallvind i Ladan

Fasader: Trapanel och betong/puts

Balkonger: Ja av tryckt virke

Yttertak: Eternit pa lilla huset och plat pa Ladan

Fonster: Trafonster

Hiss: Nej

Portar/Dérrar: Ytterdorrar av tré

Sophantering: Rullbara karl

Varmeforsorjning: Varmvattenberedare

Ventilation: Sjalvdrag och franluft blandat, se OVK

Avloppsledningar: Trekammarbrunn som ar kopplad till infiltrationsbadd
Vattenledningar: Koppar

Varmeledningar/Radiatorer: Elradiatorer

El: Pagar/skall utféras

OVK - Obligatorisk ventilationskontroll: Utférd 20230530
Energideklaration: Okéant

SBA - Systematisk Brandskydds Arbete: Genomfors arligen
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1.3  Tidigare underhall
Ar Atgéard
2024 Ytskiktsrenovering av lagenheter, byte el, malning tak, byte fasadpanel och
malning, byte av vissa fonster och malning av resten - Pagar/skall utforas
1.4  Underlag for rapporten

OVK 2023
Foreningens stadgar
Kalkyl brf aleklinta gard
Registreringsbevis brf

Tving Byggkonsult AB e  Mellanhedsgatan 56, 217 73 Malmdé ¢  tving.se




Sida 6 (16)
Brf Aleklinta Gard, Oland
Underhallsplan

2. Besiktningsutlatande

2.1  Tomt, utemiljé och gard

Kopplat stuprér pa markledning

Vy over garden

Noteringar vid besiktning

Det mesta av utemiljon runt byggnaderna utgors av grasmatta och skots av den dagliga driften. P&
innergarden finns en gang av singel som leder ner till vagen.

Sophantering i form av rullbara sopkarl.
P& den soddra sidan av det lilla huset vaxer en storre fladerbuske mot fasaden.
Ett par stupror ar kopplade pa markror.

Eventuella atgarder och skotsel

e Fladerbuske bor klippas ner arligen sa att bakomliggande puts inte skadas/paverkas
e De markror som ansluter till stupror bor spolas aterkommande for att forhindra stopp
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2.2  FOnster, dorrar och portar

’;'fi |

Ytterdorr av tra

Noteringar vid besiktning

Fonster av tra som delvis byttes och delvis mélades 2024. Aven murket virke ersattes. Samtliga
utom 2 fonster pa Ladan in mot garden pa plan 2 skall bytas 2024.

Ett par av fonstren ar delningsbara och har en mellansida som skall malas. Enligt foreningens
stadgar ansvarar medlemmar for fonster och balkongdérrars glas, beslag och all malning forutom
utvandigt.

Dérrar av tra till lagenheter som malades 2024, i 6vrigt utan anmarkning.

Eventuella &tgérder och skotsel

e Trafonster bor malas vart 10-15 ar beroende pa vaderstreck och skotsel. T ex bor de torkas
av arligen och justeras/smorjas och tatningslister kontrolleras.

e Dorrar malas med ungefar samma intervall som fonster. Langre fram i planen laggs ett byte
av ytterddrrar in.
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2.3 Fasad och balkonger

Balkng och teplt av tryckt V|re

Noteringar vid besiktning

Fasad bestaende dels av trapanel och dels av puts/betong. Den bakre delen av ladans fasad ar
belagd med plat.

Daligt virke pa fasaden skall bytas ut 2024, fasaden malas dven i sin helhet under 2024.
Puts och betongfasad, som delar byggnaderna i plan 1 och 2, &r utan anmarkning.

Balkonger, trappor till balkonger och uteplatser av tryckimpregnering virke som skall rengéras och
underhallas 2024. Under 2024 kommer balkongracken atgardas for att motverka klattringsbarhet.
Overliggare som &r daliga bytes 2024/2025.

Eventuella atgarder och skotsel

e Fasad, balkonger och uteplatser ar nyrenoverade och laggs in for underhall langre fram i
planen
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2.4 Tak och vind

Vinden “pé ladan

Noteringar vid besiktning

Ladan har plattak spikat direkt pa takstolarna, se bild ovan. Det finns &dven integrerade ljusinslapp i
vindens tak. Taket skall tvattas, tatas och malas 2024.

Det lilla huset har eternittak som skall tvattas och malas 2024. Det ar okant hur statusen ar pa
underlagspappen under eternittaket.

Vinden finns i ladan och har ett isolerat bjalklag ner mot plan 2. Atkomst via stege fran
trapphuspassage. Det finns en del skrap och brate pa vinden samt mindre Gppningar pa gavlar.
Losa spangar for att kunna réra sig pa& vinden.

Eventuella atgarder och skotsel

e Langre fram i planen laggs ett byte av taken in.
e Vinden bor stadas av och spangarna fastas in.
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2.5 Trapphus och tvattstuga

Passage i ladan

Noteringar vid besiktning

Inga trapphus i traditionell mening men en gemensam passage mellan entrétrapporna i ladan.
Malade vavade vaggar och plastmatta som underhdlls i nartid.

Armaturer i passage men narvarostyrning.

Tvattstuga i bottenplan i ladan som skall renoveras 2024/2025. Nya tvattmaskiner och torktumlare
frdn 2024 samt installationer.

Eventuella &tgérder och skotsel

e Trapphuspassagen malas med ca 20 ars intervall
e Tvattstugan ar ny och laggs in fér renovering langre fram i planen. Det &r lampligt att satta
silar/loksackar pa avloppet fran tvattmaskinerna for att undvika stopp i avioppet.
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2.6 Varme, El och ventilation

. I 1 == i
Varmvattenberedare till lilla huset El-undercentral i ladan

Noteringar vid besiktning

Uppvarmning i form av el-radiatorer, bostadsrattsinnehavaren ansvarar fér underhallet av dessa
enligt féreningens stadgar.

Ventilation i form av sjalvdrag och franluft beroende pa lagenhet, se specifikation i OVK-protokoll
som ar godkand fram till 2029.

Franluftskanal pa vind dar kondensisolering har slappt pa flertalet stallen.

Inkommande elservis skall separeras fran intilliggande fastighet under 2024. Samtliga lagenheter
och undercentraler har automatsakringar och jordfelsbrytare. Ej jordade uttag skall atgardas 2024.

Eventuella atgarder och skotsel

e OVK skall ske vart 6e ar for detta ventilationssystem. | samband med OVK rekommenderas
aven att rensa kanalerna.

e Franluftsflaktar byts med 20 arsintervall.

e Atgarda skadad isolering p& frnluftskanal pa vind.

e Byte av el-centraler under 2025
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2.7

Trekammarbrunn pa innergarden

Spill- och tappvattenstammar

Tappvattenror upp till vaning 2. Brandtatade?

Noteringar vid besiktning

Spillvatten hanteras via plastror fran lagenheter och huskroppar ut till trekammarbrunn pa
parkeringen. Harifrdn pumpas spillvattnet ner till en infiltrationsbadd som féreningen delar med
narliggande fastighetsagare.

Tappvatten produceras i varmvattenberedare placerade dels i lilla huset (1 st) och dels i ladan (3 st).
3 av dessa ar av nyare slag medan den i lilla huset ar ca 10 ar gammal.

Eventuella atgarder och skotsel

Spillvattenledningar bor spolas ca vart 10e ar for att undvika stopp. Dessa laggs in i planen
samtidigt som spolning av markrér fran stupror.

Spillvattenror ar fullt fungerande idag, som underhallsatgard laggs relining (nytt rér-i-rér med
plast) in ca 20 ar fram i tiden.

| planen laggs aven med en kostnad fér underhall av den gemensamma
spillvattenhanteringen.

Tappvattenledningar laggs in for byte langre fram i planen.

Varmvattenberedare har en livslangd pa ca 15-20 ar och laggs darfor in i planen.
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2.8

IR0

Lagenheter

Badrum med plastmatta

Noteringar vid besiktning

Lagenheter har renoverats I6pande fran ca 2010 avseende badrum

Badrumsinventering (namnda artal nedan ar en uppskattning fran foregaende agare)

Lagenhet 1: Nya plastmatta golv och vagg. Gor vi 2024/2025

Lagenhet 19:
Lagenhet 20:
Lagenhet 21:
Lagenhet 22:
Lagenhet 23:
Lagenhet 24:
Lagenhet 25:
Lagenhet 26:
Lagenhet 27:
Lagenhet 28:
Lagenhet 29:
Lagenhet 31:
Lagenhet 32:
Lagenhet 33:

Plastmatta golv. Kakel duschhorna, vatrumsvav ovrigt. Gjort efter 2010. Nymalat 2024
Plastmatta golv. Kakel duschhorna, vatrumsvav ovrigt Gjort efter 2010. Nymalat 2024
Plastmatta golv. Kakel duschhorna, vatrumsvav ovrigt Gjort efter 2010. Nymalat 2024
Plastmatta golv och vaggar. Gor vi 2024/2025

Plastmatta golv och vagg. Gjort 2018 och framat

Plastmatta och vatrumsvav med vatrumsfarg Gjort efter 2010 men nymalat 2024

Ny plastmatta vagg och golv. Gor vi 2024/2025

Plastmatta och vatrumsvav med vatrumsfarg. men nymalat 2024

Plastmatta golv och vagg. Gjort 2018 och framat

Plastmatta golv och vagg. Gjort 2018 och framat

Plastmatta golv och vagg. Gjort 2018 och framat

Plastmatta golv. Kakel duschhorna, vatrumsvav ovrigt. Gjort efter 2010. Nymalat 2024
Plastmatta golv. Kakel duschhorna, vatrumsvav 6vrigt. Gjort efter 2010. Nymalat 2024
Nya plastmatta golv och véaggar. Gor vi 2024/2025

Koksstommar ar befintliga men ny spis/ugn och flakt under 2024/2025

Eventuella atgarder och skotsel

e Framtida skotsel av lagenheter aligger lagenhetsinnehavaren
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2.9  Ovrigt

SKUMSLACKAR

Illustrationsbild - Brandslackare

Noteringar vid besiktning

SBA - Systematiskt Brandskyddsarbete - dar brandronder genomférs och dokumenteras utfors i
fastigheten

Eventuella atgarder och skotsel

SBA ér ett lagkrav (Lagen om skydd mot olyckor) for alla fastighetsagare i Sverige.
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Ar

Ar

Ar

Ar

Ar
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Ar

Ar

Markror fran stupror

Fonster och fonsterddrrar

Spolning

10

2028

10000

10000

10000

10000

10000

10000

10000

Malning, justering 2024 12 2036 52 st 2000 | 104000 - 104 000 - 104 000 - -
balkonger
Fonster och fonsterdorrar Byte - 40 2056 52 st 10000 | 520000 - - - - 520 000 -
balkonger
Lagenhetsdérrar Malning, justering 2024 15 2039 15 st 2500 | 37500 - 37500 - 37500 - -
Lagenhetsdérrar Byte - 40 2056 15 st 12000 | 180000 - - - - 180 000 -
Traport Malning, justering 2024 15 2039 1 st 8000 8000 - 8000 - 8000 - 8000

Trapanel Malning och byte delvis murket 2024 20 2044 375 kvm 800 300000 - - - 300 000 - 300 000
Puts/betongfasad Malning och putslagning 2024 30 2054 323 kvm 500 161 500 - - - - 161 500 -
Balkonger med trappor Underhall, ytbehandling 2024 15 2039 4 st 15000 60000 - - 60000 - 60 000 60000
Balkonger med trappor Byte - 30 2054 3 st 80000 240000 - - - - 240000 -
Uteplatser Underhall och byte visst murket virke 2024 15 2039 9 st 10 000 90000 - - 90 000 - 90 000 90 000

Trapphus/passage Malning vagg och underhall/byte av golv - 20 2034 1 st 20000 20000 - 20000 - - 20000 -
Ytskikt tvattstuga Renovering 2024 25 2049 1 st 40 000 40000 - - - 40 000 - -
Tvattmaskin och torktumlare Byte 2024 15 2039 4 st 8000 32000 - - 32000 - 32000 32000

Taket pa det mindre huset

Byte, sanering eternit och ny
underlagspapp

50

2039

200

kvm

1500

300 000

300000

Tving Byggkonsult AB

Mellanhedsgatan 56, 217 73 Malmd

tving.se



Taket pa ladan

Byte av tak

Sida 16 (16)

50

2039

560

1300

728 000

728 000

OVK Besiktning och atgarder 2023 6 2029 1 st 8000 8000 - 8000 8000 8000 16 000 8000 16 000
Franluftsflaktar Byte - 20 2044 4 st 10000 40000 - - - 40 000 - 40 000
El Byte centraler 2024 40 2064 15 lgh 15000 225000 - - - - - 225000

Summa

Per kvm/ar

Spillvattenledningar Spolning och filmning 10 2028 1 st 15000 15000 15000 15000 - 15000 15000 15000
Spillvattenledningar Relining av spillvattenstammar 50 2046 1 omg 200000 | 200000 - - - 200 000 - -
Varmvattenberedare ladan Byte - 18 2032 3 st 25000 75000 - 75000 - - 75000 - 75000
Varmvattenberedare lilla huset | Byte 2014 18 2032 1 st 25000 25000 - 25000 - - 25000 - 25000
Trekammarbrunn och . . . 100
infiltrationsbadd Underhall, byte pump och rensning ror 40 2030 1 st 100 000 100 000 - 000 - - - - 100 000
Tappvattenledningar Sgiife"rk°ppa”ed”'”gar fram tilllghinkl 50 2046 15 lgh | 25000 | 375000 - - - - 375000 - -
Ekonomisk sammanstallning 50 ar
. . o .
Brf Aleklinta gard, Oland
2 2 25000 208 202500 | 1218000 1245500 1336 996 000
Underhallsplan ar 2024 - 2073 000 500
BOA 675 m2 Totalsumma 50 - arsplan 5231500 kr
0 m2 . 104 630 kr
LOA Per ar snitt
675 155 kr




