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Ftljande gétler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Ddr beteckning saknas galler
bestimmelsen inom hela planomrédet. Endast angiven anvandning och ulformning dr fill3ten.
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BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

PLACERNG, UTFORMNING, UTFURANDE

I Hogst en vaning, vind f&c inredas. Taket skall ufgtras av sadeltak. Endast
kailaritsa hus.

Huvudbyggnad skall placeras minst 4,0 m frdn annan byggnad och 4.0 meter fran tomtgréns.
Komplementbyggnad skall placeras minst 10 m frdn tomigréns och 4.0 m frén annan byggnad.

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER
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Miljé- och byggnadsnimnden har den 16 februari 2005 antagit detaljplan for
fastiigheten Runsbick 3:27 i Firjestaden, Mérbylanga kommun

Protokollet med beslutet anslogs den 23 februari 2005.

BESLUT ENLIGT 12 KAP 2 § PBL

Linsstyrelsen beslutar, enligt 12 kap 2 § PBL, att inte prova kommunens beslut
savitt avser provning enligt 12 kap 1 § PBL.

Linsstyrelsens beslut fér, enligt 13 kap 4 § PBL, inte &verklagas.
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Plan och beredskapsfunktionen
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Miljs och byggnadsfdrvaltningen

Kontakt i detta #rende Postadress Besdksadress Telefon Telefax
Planfunktionen 391 86 Kalmar Malmbrogatan §  Viixel 0480-82000  0480-822 75
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Detaljplan for Runsback 3:27
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Planbeskrivning och
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Kalmar december 2004

VATTEN OCH SAMHALLSTEKNIK AB

Antagandehandling

Antagen av Milid- och Byggnadsn&mndenl
Mérbyiinga kommun 20059468 ..32..
Beslutet har vunnit laga kraft 2005936
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Detaljplan for Runsbick 3:27
Kailmar kommun, Kalmar lan

2004-12-13

Detaljplan for fastigheten Runsback 3:27
Mérbylanga kommun, Kalmar ldn

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

De handlingar som upprittats for detaljplanen ir;
® plankarta med bestimmelser

® planbeskrivning och genomférandebeskrivning
o fastighetsforteckning

e gprundkarta

PLANENS SYFTE och HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att dndra befintliga byggritter genom minskad prickmark
for att mojliggdra nybyggnad av enbostadshus 1 samband med delning av fastigheten
Runsbiick 3:27 till ti tomter a 1 500 m® resp. 1 300 m® En enplansvilla for
dretruntboende samt garage och férrdd planeras pi den vistra tomten som ligger
nirmast Kalmarsund. P4 den &stra tomten avses en mindre sommarstuga uppforas.

Detaljplanen upprittas med enkelt planforfarande enligt PBL 5:18.

PLANDATA

Planomridet ligger i Firjestaden, ca 1,5 km sydvist om centrum. Omridet nir man
frin Runsbicksvigen via Sjévigen. Detaljplanen omfattar den privatigda fastigheten
Runsbiick 3:27 som ir ca 2 800 m’ och obebyggd. Fastigheten ligger ca 50 meter fran
Kalmarsund och angrinsar till naturmark i vister och soder. Mot Gster angrinsar
omrédet till den bebyggda fastigheten 3:30 och i norr mot lokalgata med vindplan.
Fastigheten ir beligen inom detaljplanelagt omride och utgérs idag av omride for
bostadsbebyggelse med prickmark.




Detaljplan for Runsback 3:27 2004-12-13

Kalmar kommun, Kalmar lén

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen for Morbylinga kommun, antagen 1991-08-26 §73, anger a#
bebyggelsentvecklingen ¢ omrddet bir filja riktlinfer { en fordiupad dversikisplan for Faryestaden och
skall ske enligt gillande detaliplaner. | samband med bebyggelseutvecklingen ar det angeliget att de
chologiska konsekvenserna studeras. Vidare siigs i OP:n att detaljplancliggningen méste ta stor
héngyn il topografi, vegetation och kalturlimmingar och att all bebyggelseplanering bir foregds av
undersikningar bland annat avseende grundiaggning, radon, dagvattenbantering och dldre

avfallsupplag.

Enligt 6versiktsplanens titortsdel anges foljande som ir relevant fér planomridet;
Inom B-omriden skall utbyggnad for bostadsindamil prioniteras. Uthyggnaden skall normalt
foregds av detaliplanelaggning. "For den framtida bostadsutbyggnaden giller frimst att mijliggira en
dvergdng fran fritids- till permanentbebyggelse { Runsbéck. For villatomter inom omridena sider och
norr om Storgatan fireslis at viss fortdtning kan ske genom att dela stirre tomter 4ill td.” Det ir
aven tillimpligt pa nagra stdrre tomter inom Runsbicksomridet. I Gversiktsplanens
rikelinjer for Runsbicksomradet papekas dock at# vid detaljplanedndring skall stor hinsyn
tas #ll befintlig milje. Tomterna for friliggande smdbus far ¢f goras for smd (min 1000 m2) och
exploateringen begrinsas (byggnadsarea max 1/5 av tomtarean).

Planprogram fér Runsbacksstranden

I forslag till planprogram for “Detaljplan f6r fastgheterna Firestaden 1:232 och
Runsbick 2:137 m {1 utmed Runsbicksstranden, Fitjestaden, Morbylinga kommun”
upprittat juni 2004 besktivs att; inom fastigheter med stort prickmarksomride i gillande
planer bir den bygghara ytan kanna ika om markbeskaffenbeten linipar sig for det. Plandndringen
kan ge mijligheter for viss utbyggnad samt avstyckning av befintliga fastigheter. Angiring till nya
tomter bedims kunna ske frin befintlig vagstruktar.

Delomridesbeskrivningen for omride C, Sjovigen - Fiskarevigen, anger att prickma-
rken kan minskas p4 fastigheten Runsbick 3:27. Avstyckningsmdiligheter kan ges om
angéring kan ordnas. :

- Utarbetandet av en ny detaljplan for omrddet beddms Gverrensstimma med
dversikesplanen samt planprogrammet for Runsbicksstranden.

Detaljplaner
Gallande detaljplan for omridet dr;

F 106, Detaljplan fér RUNSBACKSOMRADET, vistra delen, Mérbylinga
kommun, Kalmar lin. Laga kraft 1991-12-27.



Detaljplan fér Runsbéck 3:27
Kalmar kommun, Kalmar lan

2004-12-13

Géllande detaljpian fér omré&et; F 108, Detaﬁp!an. f8r RUNSBACKSOMRADET, véstra
delen, Mdrbyldnga kommun, Kalmar 14n. Laga kraft 1991-12-27.

Beslut om detaljplan

Maérbylinga kommuns miljé och byggnadsnimnd besiutade 2004-10-20 §209 att
stilla sig positiva oll avstyckningen av fastigheten Runsbick 3:27 .

Milj6 och byggnadsnimnden beslutade 2004-11-24 §238,
att godkinna att sékanden pa egen bekostnad gor en detaljplan f6r Runsbick 3:27
med syfte att dela fastigheten f6r nybyggnad av enbostadshus.
att detaljplanen utformas i linje med féreslaget planprogram for Runsbicks
strandomride
att detaljplanen hanteras som enkelt planférfarande

Planhandlingar upprittas av Vatten och Sambillsteknik AB pa uppdrag av Curt
Tappert.

Strandskydd

Planomridet berdrs inte av strandskyddsférordnande eftersom omridena detalj-
planelagts fore 1975-07-01, di lagen om strandskydd tridde i kraft.

Fornlamningar och landskapsbildsskydd

Det finns inga registrerade fornkimningar inom planomridet. Anmilningsplikt rider
enligt kulturminnesiagen om fornlimning patriffas inom omridet.
Inom planomridet finns inget landskapsbildsskydd inriteat.
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Detaljplan fiér Runsbéck 3:27 2004-12-13

Kalmar kommun, Kalmar 18n

MILUJOBEDOMNING

Avvagning enligt Miljébalken samt riksintressen

Enligt miljobatkens 4 kapitel ir;
Oland i sin helbet av riksintresse med binsyn Kl de natur- och kulturvirden som finns. Vidare skall
pé Oland generellt turismens och friluftshvets, frimst det rivliga frilufishivets, intressen sdrskilt
beaktas vid bedomningen av hllitligheten av exploateringsfiretag eller andra ingrepp i mijiin.

# dra 7] t 7 4 G D
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sétt som inte pitagligt skadar omridenas natur- och kulturvirden. Bestimmelserna uigor dock inte .
hinder for utvecklingen av befintliga titorter eller av det Jokala néringsiivet eller for anliggningar som
behovs fir lotalfrsvaret.

I MB 4:2 namns dksintresset for rorigt friluftsliv och MB 4:3 riksintresset for obruten .
kustlinje. Bida avser hela Oland.

Genom en strategisk miljdbedémning (SMB), enligt bestimmelser i EU:s direkav
2001/42/EG som tradde i kraft den 21 juli 2004, ska vissa planer och program fore-
gis av tidigt samrid med linsstyrelsen for att bedéma om deras miljépdverkan kriver
en MKB. Linsstyrelsen har haft material fér adigt samrid i form av bygglovsforhands-
besked.

En miljckonsekvensbeskrivning (MKB) enligt PBL (5:18) skall upprittas om
detaljplanen medger en anvindning av mark och byggnader eller andra anliggningar
som innebdr betydande piverkan pid miljon, hilsan eller hushillning med mark och
vatten och andra resurset.

Mérbylinga kommuns miljo och byggnadsnimnd beslutade 2004-10-20 §209 att
miljokonsckvensbeskrivning enl. PBL 5 kap 18§ ej krivs di detaljplanen ej bedms

innebira betydande piverkan pi miljon, hilsan eller hushiliningen med mark och .
vatten och andra resurset.

Den nya bostadsbebyggelse som féreslds kompletterar befintlig bebyggelse som

angrinsar planomridet. Planen innebdr inga storre forindrngar gentemot gillande

detaljplan som ir planlagt for foreslagen markanvindning. .

|

|

} © Kommunen har bedomt att detaljplanen ir férenlig med intentionerna i versikts-

planen samt att férindringarna dr av begrinsad betydelse och saknar intresse for
allminheten. Ndgon sirskild MKB 4r didrmed inte aktuell.

Utarbetandet av en ny detaljplan for omridet beddms inte leda dll nigon negativ

inverkan utiftdn formulerade nationella och regionala miljémal.
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F A oc
Natur och kultur

Forutsattningar

Planomridet ligger vackert vid Kalmarsund och bara ca 50 meter frin strandlinjen.
Marken inom fastigheten ligger nigot hogre 4n angrinsande mark i sédra
fastighetsgrinsen. Omridet 4r idag bevuxet med frimst bjork och enstaka ekar. I
planomridets s6dra del finns ett blott vassparti. Planomridet grinsar mot naturmark
i vister och s6der. Naturmarken i vister anvinds f6r friluftsbad. Frdn vindplanen vid
Sjovigen leder en stig ner mot strandomradet.

I s6der avgrinsas planomridet av en stenmur som stricker sig i 6st-vistlig riktning i
fastighetsgrinsen. Stenmurar kan omfattas av biotopskydd enlige Miljobalken
kap. 7 :11 samt Férordningen om omridesskydd, SFS 1998:1252. Detta innebir att
dispens mdste sokas hos Linsstyrelsen f6r forindring av muren.

Planférslaget

Omradet 4r idag t6jt p sly och avses iordningstillas ytterligare for bostadsbebyggelse
dir viss del utgérs av naturtomt. Precis som i gillande detaljplan féreslds att marklov
krdvs for ate filla trid som har en stamdiameter storre dn 0,2 meter mact 1,3 meter
over mark.

Tomtmark intill 6 meter frin naturmark fir inte bebyggas s4 att vistelse och nytjande
av det strandnira omridet inte ska upplevas privatiserat med f6r pitringande
byggnation. Sédra delen av planomridet dr inte limplig f6r byggnation pga att
marken ir liglint.

Bebyggelse och service

Forutsattningar

Planomridet ir idag obebyggt men omges av fritidsbebyggelse dir stora tomter och
smihus dominerar. Stor del av fastigheten Runsbick 3:27 utgérs i gillande detaljplan
av bostadsomride med prickmark som inte fir bebyggas.

I Firjestaden finns ett stort och varierat utbud av service och affarer. Hir finns dven
bank- och postservice, brandstation, bibliotek, bio samt vardcentral. I Firjestaden
finns ocks3 lig- och mellanstadieskolor samt en hogstadieskola som ir friskola.

Planforslaget

Planen mojliggdr att tva friliggande bostider uppfors, B. Vid delning av fastigheten
Runsbick 3:27 foreslds en enplansvilla for dretruntboende pi den vistra tomten (ca
1 500 m* tomtyta) nirmast Kalmarsund, samt garage och fércdd. Pi den &stra tomten
(ca 1 300 m* tomtsyta) avses byggas en mindre sommarstuga.

Deualjplanen anger @, att storsta bruttoarea dr 1/5 av fastighetsarean och minsta
tomestorlek dr 1000 m2. Hogst en bostad pi varje fastighet far uppforas.
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Kalmar kommun, Kalmar Idn

Huvudbyggnad skall placeras minst 4,0 meter frin annan byggnad och 4,0 meter frin
tomtgrins. Komplementbyggnad skall placeras minst 1,0 meter frin tomigrins och
4,0 meter fran annan byggnad.

Endast killarlgsa hus.
Planfdrslaget bibehiller samma bestimmelser om exploatetingsgrad, placering och

vaningshdjd m.m. Det som skiljer det nu akwella planfdrslaget gentemot gillande
plan ir att andelen mojlig byggbar yta 6kar. .

Markomride 6 meter frin tomtgrins som angrinsar naturmark ska vara obebyggd.

Gator och teknisk forsérjning

Forutsattningar

Omridet nir man frin Runsbicksvigen via Sj6vigen. Sjovigen ir inte asfalterad och
utgdr lokalgata som avslutas med en vindplan. Omridet hir anvinds tddvis fér
tillfillig parkering av bestkare till stranden. Dock giller idag parkeringsforbud. )
Dert ir méjligt att ordna angéring frin Sjovigen dll de tvi fastigheterna. Vigarna
bed6ms klara den marginella trafikékning som utbyggnaden medfor.

Planomridet ir anslutet tll kommunalt vatten- och avloppssystem. For eldistri-
butionen svarar for nirvarande Sydkraft.

Angoring 1ill fastigheterna sker frin Sjovigen. Av trafiksikerhetsskil ska mark indll 6

meter frdn vdg vara obebyggd och indll vindplan giller att 4 meter ska vara .
obebyggd, dvs prickmark. Parkering till bostiderna skall ske pd egen tomt.

Bostadsbebyggelsen skall anslutas in till kommunens vatten- och avloppsledningsnit.
Uppvirmning avses ske enskilt for varje byggnad.

|
Planforslaget |
|
|

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden ir 10 ir frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Bygglov krivs inte for ingrepp i birande konstruktoner eller planldsning,

Bygglov krivs inte ot att uppfora ellet indra mur eller plank som ir Ligre 4n 1,2
meter och inte skymmer sikten for trafiken.

Rivningslov krivs inte.

Bygglov fir inte ges forrin forbindelsepunkt f6r VA har anvisats.
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MEDVERKAN

Detaljplanen har utarbetats av Vatten och Sambhillsteknik AB i Kalmar genom
Anmca Karlsson och Eva-Lena Luthander i samrﬁd med _]ohan Luncle stadsarkjtekt

fatd
\j

bebyggelsc Uppdaterad grundkarta kommcr att upprattas av Metrla i Kalmar

Kalmar enligt ovan

VATTEN OCH SAMHALLSTEKNIK AB

Cair Kol
. nica Karlsson ’

Planarkitekt, FPR/MSA
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Detaljplan fér Runsback 3:27 2004-12-13
Kalmar kommun, Kalmar lan Antagandehandling
' /ATTE -

Detaljplan for fastigheten Runsbéack 3:27
Mdrbylanga kommun, Kalmar lan.

.GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanearbetet pibérjas under december 2004 enligt reglerna for enkelt planfcé)r-
farande enligt PBL 5:18. Samrid beriknas ske under dec/jan 2005. Morbylinga
kommun bedéms kunna anta planen under forsta kvartalet 2005.

Genomférandetid

Genomférandetiden dr 10 ir frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Ingen allmin platsmark ber6rs av planférslaget.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ny fastighetsbildning blir aktuell vid avstyckning av tomt.

EKONOMISKA FRAGOR

Upprittande av detaljplanen och fastighetsbildningsitgirder samt 6vriga kostnader
som uppkommer i samband med genomforandet av detaljplanen bekostas av Curt
Tappert.

Planforslaget foranleder inga kommunala kostnader.

TEKNISKA FRAGOR

Exploatéren ir ansvang for att erfordetliga markundersékningar genomférs innan ny

bebyggelse uppfors.
Antagen av Miljd- och Byggnadsnamnden i
Morbytanga kommun 20 ........ §.oienne
Bestutat har vunnit laga kraft 20 ........ .

-10- Mérbylanga 20 ........
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MEDVERKAN

Detaljplanen har utarbetats av Vatten och Sambhilisteknik AB i Kalmar genom
Annica Karlsson och Eva-Lena Luthander i samridd med Johan Lunde, stadsarkitekt,

AL L ge 1
IVIoTDylanga KOommurl.

Kalmar enligt ovan

VATTEN OCH SAMHALLSTEKNIK AB

Wil Gt/

nnica Karlsson
Planarkitekt, FPR/MSA
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