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Arsredovisning 2023.
Bostadsréttsforeningen
Landmaérket 1

Styrelsen fir hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 1 januari — 31 december 2023.

Forvaltningsberittelse

Foreningens éindamal
Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningen
uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-10-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2003-12-29 och nuvarande stadgar registrerades 2008-10-22 hos Bolagsverket.
Foreningen ér en dkta forening (privatbostadsforetag) och dger marken som tillhér fastigheten.

Fakta om fastigheten

Foreningens fastighet ér beldgen i Borgholms kommun med beteckningen Borgholm 11:4 och
forvarvades 2003.

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad via DINA forsikringar. Kollektiv bostadsrittsforsikring och
skadestindsgaranti ingér. Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvirmning ér direktverkande el med en energianvindning av 101 kWh/m? och
dr. Godkind obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomfordes 2021-08-26.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten uppférdes 1915 som spannmalsmagasin samt byggdes till 1930 med tv3 silotorn.
Magasinsanvéndningen upphérde omkring 1980. Som den férsta byggnaden av betydelse i
Yttre hamnen har den ett lokal- och agrarhistoriskt vérde . Den har i omgangar byggts om och
bestér idag av ett flerbostadshus. Fastighetens virdesr 4r 1965.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 891 kvadratmeter.

Foreningen upplater atta 1dgenheter med bostadsriitt.

Lagenhetsfordelningen &r foljande:

2 rum o kok = 3 st, 3 rum o kok = 2 st, 4 rum o kdk = 3 st,

I fastigheten finns &ven en 6vernattningslédgenhet som disponeras av medlemmarna eller
for tillfallig uthyrning enligt styrelsens bestimmande

Underhéllsplan

Foreningen (styrelsen) beslutar pa arsbasis om underhall av fastigheten.
Visentligt underhdll frén det att foreningen bildades 2004 4r fortecknat pa sidan 2.
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Byggnadens tekniska status: Nedanstdende atgérder har genomforts.

Genomfdr Atgird Ar Kommentar
Ny ytterdorr till 1gh 1102 2023 Mot balkong.
Anskaffning och installation av ny hiss. 2022 Ersitter den gamla fran 2005.
Nya ytterdérrar mot loftging. 2022 Avser Igh 1201 och 1202.
Kontroll och justering av ventilationen 2021 OVK.
Vattenskada i Igh 1001, lackage fran 1005 2021 Atgirdat av DINA fors.
Stupror vid 1gh 1002 kopplat till dagvatten 2020 Anslutet till stupror vid VP for Igh 1001
Utbyte av vissa stupror och hingriannor 2019 Se fastighetsdagbok
Samtliga Igh. har egen vattenavstingning 2018 Lgh 1004+1005, i entrén till Igh 1002.
Separat el-métning for Igh 1002 har instal. 2015 Egen UC i Igh 1002
Nytt plattak och fasadmalning. 2014 Tornet i sin helhet.
Kontroll och justering av ventilationen 2014 OVK.
Avvattning dagvatten 2013 Fastighetens s6dra del.
Balkonger och loftgangar 2012-2013 Slipning och mélning.
Nytt staket 1gh 1001 2012 Ersitter det gamla.
Restaurering yttre spiraltrappan 2012 Slipning och makning.
Fonsterbyte 1gh 1201 och 1202 2011 Fem nya fonster mot hamnplanen.
Ny blinddérr 1gh 1101 2011 Viéningsplan 2. Norra gaveln.
Ny dorréppning i fasaden for Igh 1001 2011 Efter styrelsens medgivande.
Drinering 2009 Runt fastighetens norra gavel.
Energideklaration 2009 Giiller fram till ar 2019.
Fonster- och dorrbyten Lgh 1001 2008 Samtliga fonster och ytterdorrar.
Ny ventilationsanldggning 2007 OVK.
Ny fasadbelysning 2007 Sex ljuspunkter. Stolplykta 2012.
Kompletterande ombyggnad 2007 Byggnaden uppfyller lagen om tekniska
egenskapskrav pa flerbostadshus jml. PBL.
Renovering av balkonger 2005-2006 Helt nya loftgangar till hissen 2005.
Nyinstallation hiss 2005 Utvindig handikapphiss.
Putsning och mélning av fasad 2005 Ej tornen.
Lgh 1004 egen tillbyggnad terrass 2005 Efter styrelsens medgivande.
Stambyte och elstambyte 2004-2006 I samband med ombyggnad.
Forvaltning
Foljande forvaltning har skotts i egen regi:
o Ekonomisk forvaltning -styrelsen i samverkan med Bergaviks Ekonomiradgivning AB
° Teknisk forvaltning — styrelsen
° Lagenhetsitrteckning — styrelsen.

Ovriga avtal

ALT-hiss for service och Inspecta for 2 arliga kontroller av hiss.

TELIA, abonnemang f6r nddtelefon i hiss.

Fortum el.

Lén i SHB Borgholm med rintor for

tva lan a” 900.000 kronor 1,65 % fram till 2023-09-01,d4refier rorligt 14n tills vidare
ettlan a” 300.000 kronor 3,75 % fram till 2025-06-30.
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Medlemmar

Antalet medlemslédgenheter i foreningen ar 4tta stycken.

Under éret har styrelsen beviljat tre tillfillig andrahandsuthyrningar pa langtidskontrakt enligt
foreningens Stadgar § 12 (“efter styrelsens samtycke”).

Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammansittning:
Christer Ekholm Ordférande
Gunnel Ekholm Sekreterare
Borje Robertsson Kassor
Magdalena Sandin Ledamot
Inger Hakman Ledamot
Christer Lindahl Suppleant

Styrelsen ér enligt stadgarna valda for hogst tva &r med inbdrdes forskjuten mandatperiod.

Styrelsen har under 4ret avhallit 4 st protokollférda sammantriden. Brf Landmérket 1 ir en liten
forening. Vid speciellt uppkomna frigor sammankallas styrelsen (delar av) for samrad och beslut
utan att sddant méte protokollfors.

Extern bokféring:
Redovisningsfirma Ronny Lindqvist, Kalmar (Bergaviks Ekonomiradgivning AB).

Revisor:
Christer Lindahl (Ordinarie intern).

Stimma
Ordinarie foreningsstdimma hélls 2023-05-20.
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Viisentliga hiindelser och utférda underhallsarbeten

[ samrdd med Samhillsbyggnadsforvaltningen rekommenderades brf 2013 att avvakta med fortsatta
provtagningar i marken intill dess att platsspecifika riktvérden for sanering av hela Yttre hamnom-
radet foreligger. Byggnadstekniskt underhll redovisas pé sidan 2 ovan. Utdver detta har styrelsen
under verksamhetséret utfort I6pande underhall av fastigheten.

Foreningens ekonomi

Brf har fr o m 2012-09-01 tva 14n pa vardera 900.000 kronor och sedan 2022-07-08 ett nytt 1&n pa
300.000 kronor i SHB Borgholm, Stadshypotek. Lénen &r amorteringsfria. Lanerantorna framgar
ovan pa sid 2 under "Ovriga avtal". Intékts- och kostnadsfordelning i stort framgér av cirkeldiagram
pa sidan 12.

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/andel/kvm 306 250 229 230 196 231 248 248
Skuldséttning/kvm 2357 2357 2020 2020 2020 2020 2160 2300

Gem.elkostnad/kvm? 19 28 24 15 17 17 18 15
Vattenkostnad/kvm 37 24 38 32 21 19 14 16
Sparande/kvm 74 3 -31 77 - - - -

Réntekénslighet 77 94 838 8,8 - - - -
Kapitalkostnad/kvm 68 38 33 33 34 38 42 44

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked: 891 kvm bostadsrittsbostider.
DElkostnaden for respektive lagenhet ingér e i avgiften.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften &r 1.589 kronor/ligenhet, totalt 12.712 kr.

Dispositionsforslag

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

Arets resultat 1.399 kronor

Summa ansamlad forlust -289.019 kronor

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s att i ny rikning 6verfors -289.019 kronor.

Féreningens resultat och stillning i &vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning med noter.
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Landmarket 1

Resultat och Balansrikning.

RESULTATRAKNING

1 JANUARI - 31 DECEMBER

Rorelsens intikter Not 1
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader Not 2

Reparationer och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsforsikring

Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Réantekostnader

ARETS RESULTAT

2023 2022
278 535 226 800
278 535 226 800
-30 486 =77 904
-58 071 -54 841
-31 958 -29 249
-12712 -12 152
-19 188 -15 692
-64 365 -61 817

-216 780  -251 655
61 755 -24 855
-60 356 -34 021

1399 -34 021
1399 -58 876
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 3

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar Not 4

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Landmirket 1

2023-12-31 2022-12-31
85090830 8574195
8509830 8574195
8509830 8574195

6 091 0

28 599 29 008

34 690 29 008
288 104 272 734
288 104 272734
322 794 301 742
8 832 624 8 875 937
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5 2023-12-31 2022-12-31

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 6900000 6900000
6900000 6900000

Ansamlad forlust

Ansamlad f6rlust -290 418 -231 542

Arets resultat 1399 -58 876

-289 019 -290 418

SUMMA EGET KAPITAL 6610981 6609 582

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 6 2100000 2100000 e
2100000 2100000

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 8 940 74 500

Skatteskuld 0 0

Upplupna kostnader Not 7 42 764 24 058

Forutbetalda avgifter och hyror 69 939 67 797

121 643 166 355

SUM_MA EGET KAPITAL,

AVSATTNINGAR OCH SKULDER 8832624 8875937

Stillda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar 6480 000 6 480 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS
2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 61 755 -24 855
Justering for poster som inte ingér i rorelseresultatet
Avskrivningar 64 365 61 817
Erlagd ranta -60 356 -34 021
Kassaflode frin den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapitalet 65 764 2941
Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital

Okning av kortfristiga fordringar -5 682 -2 277

Fordndring av kortfristiga skulder -44 712 94 286
Kassaflode frin den lépande verksamheten 15370 94 950
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgdngar 0 -372 500
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 -372500
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 300 000
Arets kassaflode 15370 22 450
Likvida medel vid arets borjan 272 734 250 284
Likvida medel vid arets slut 288 104 272734
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som foregdende &r. Féreningen har
ingen sérskild fond for yttre underhall. Nigon sidan finns dérfor inte redovisad.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Avskriv-
ningar pd anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och
beriknad nyttjandeperiod.

AVSKRIVNINGAR 2023 2022
Byggnader 0,5-4 % 0,5-4 %
Fastighetsforbattringar 0,5-5% 0,5-5%
Yttre anldggningar 10% 10%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Not 1 2023 2022

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 278 535 226 800 e
278 535 226 800

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer

Fastighetsforbattringar (underhall) 24 361 26 311 T

Spindelbekdmpning / Fasad 6125 33606

EL,VVS, avlopp, ventilation 0 15 256

Hiss 0 2731
30 486 77 904

Taxebundna kostnader

El 17 298 24 961
Vatten 33035 20 964
Sophdmtning/renhallning 7738 8916
. 58 071 54 841
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 31958 29 249
31958 29 249
Fastighetsavgift 12 712 12 152
12 712 12 152
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Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Extern bokforing, revision

Telefoni

Bankkostnader, ¢vriga externa kostnader
Bostadsritterna medlemskap

Avskrivningar
Byggnad inkl forbattringar
Yttre anlédggningar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Arets inkop

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid érets slut
I planenligt restvérde vid &rets slut ingdr mark med

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Fastighetens taxeringsvirde ir uppdelat enligt
Foljande

Bostader

Lokaler

Not4
FORUTBETALDA KOSTNADER

Dina forsakringar
Medlemskap Bostadsritterna
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2023 2022

14 250 11752

568 610

1 600 600

2770 2730

19 188 15 692

63 494 56 708

871 5109

64 365 61 817

216 780 251 655

2023-12-31  2022-12-31
9575461 9202961
0 372 500
9575461 93575461
- 1001 266 -930 449
-64 365 - 61 817

-1 065 361 -1 001 266
8 509 830 8574 195
1290 650 1290 650
6 000 000 6 000 000
1 630 000 1 630 000
7 630 000 7 630 000
7 630 000 7 630 000
0 0

7630 000 7 630 000
2023-12-31 2022-12-31
28 599 26 238

0 2770

28 599 29 008

Brf Landmarket 1
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Not 5
EGET KAPITAL
Belopp vid
Arets utging
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 6 900 000
Summa bundet eget kapital 6 900 000
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -290418
Arets resultat 1399
Summa ansamlad forlust -289 019
Summa eget kapital 6 610 981
Not 6 Riintesats
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2023-12-31
Stadshypotek 4,70 %
Stadshypotek 4,70 %
Stadshypotek 3,75 %
Summa skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Landmairket 1

769608-0063

Disposition
foregiende ars
resultat enligt
stimmans Belopp vid
beslut arets ingiing
0 6 900 000
0 6 900 GO0
-58 876 -231542
58 876 -58 876
0 -290 418
0 6 609 582
Belopp Belopp Villkors-
2023-12-31  2022-12-31 indringsdag
900 000 900 000 Rorligt
900 000 900 000 Rorligt
300 000 300 000 2025-06-30
2100 000 2100 000
0 0
2100 000 2 100 000

Om fem &r berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 100 000 kronor.
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Not 7
UPPLUPNA KOSTNADER 2023-12-31 2022-12-31
Bokslut, radgivning 9000 9 000
Rinta 8900 2906
Fastighetsavgift 24 864 12 152

42 764 24 058
BORGHOLM den

4 ?é//ﬁé/

Christer Ekholm Gunnel Ekholm
Ordforande Sq’kreterare
Ipger Hakman Magdalena Sandin
Kassor

Min revisionsberittelse har 1imnats den 2 . S - ’7_ Y

[ Jedicy

Christer Lindahl
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Intdktsfordelning 2023

Arsavgifter
100%

Kostnadsférdelning 2023

Reparationer
Ovrigt drift 11%

18%

Taxebundna
kostnader
21%
Kapitalkostnader Fastighetsavgift
22% 5%

Avskrivningar
23%

Sid 13 av 13







Revisionsgranskning for Brf Landmiirket 1 (Org.nr 769608-0063).

Jag, Christer Lindahl, &r vald revisor i Bostadsrittsforeningen Landmiirket 1 i Borgholm.
Jag har idag granskat samtliga in- och utbetalningar till brf konto i Handelsbanken under
rikenskapsaret 2023.

Jag finner att samtliga hindelser pa kontot 4r vil verifierade vilket hirmed bekriftas.

Borgholm 2024-05-0 M

Chnster Lindaht
Brf Internrevisor

e Roberts
Brf kassér






