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Guide & Anvisningar

for medlemmar i Brf Ekerum nr 1

Som innehavare av en bostadsriatt i foreningen ar du medlem och har en boratt i
Bostadsrattsféreningen Ekerum nr 1. Foreningen har till dndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens lagenheter upplata bostader at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrdnsning. Foreningen ar lagfaren agare till féreningens fastighet, som omfattar
mark och byggnader. Med bostadsratt upplatet hus kallas lagenhet. Medlem som innehar bostadsratt
bendamns bostadsrattshavare. Bostadsrattshavare betalar avgifter till foreningen for den I6pande
verksamheten i enlighet med vad som anges i féreningens stadgar. Arsavgiften debiteras kvartals- eller

méanadsvis. Ovriga avgifter debiteras lépande. Information om och fran féreningen finns pd var
hemsida, www.ekerumsgolfby.se - klicka dig vidare till Brf 1 Ekerum. Férutom vad som anges i

bostadsrattslagen och i féreningens stadgar har bostadsrattshavaren skyldighet att folja denna Guide
som faststallts av Styrelse och stimma. Stadgar liksom Guide & Anvisningar finns pa foreningens
hemsida.

Tillsynsansvarig: Nar kontakt dnskas ”pa plats” /felanmalan — vad giller?

Vi har fatt forfragningar om vad som géller nar man behdver fa kontakt “pa plats” pa Ekerum. All
kontakt ska alltid ga via féreningens tekniske forvaltare som dr den som leder och férdelar arbetet for
upphandlade konsulter. Styrelsens ambition ar bl.a. att sdnka foreningens héga forvaltningskostnader,
vilket i klartext innebéar att direktkontakt med Jan Pettersson/Riksbyggen medfor att medlemmen
debiteras detta uppdrag. Det dr den Overenskommelse vi har avtalat med Riksbyggen om. Det
underlattar arbetet genom att ha en uppdragsgivare (Styrelsen) istdllet for potentiellt 85. Lennart
Eriksson nas alltid (dven under vintersdasongen) enligt féljande:

E-post:  lennart.no.eriksson@telia.com
Mobil/Sms: 070-548 21 65

Man kan dven kontakta ovriga styrelseledaméter — du hittar kontaktinformation pa Brf 1 Ekerums
hemsida.

Forvaltning

Drift och skotsel av anlaggningen ombesdrjs av Riksbyggen, Box 710, 392 35 Kalmar.

Framst genom att logga in med mobilt Bank-ID via ”Mitt Riksbyggen-portalen” dar du fyller i
”Felanmalan”, man kan ocksa ringa 0771-860 860.

Vintertillsyn — avtal med Riksbyggen

Vi har upphandlat Riksbyggen som denna vintersasong (nov-mars/april) ansvarar for husens manatliga
tillsyn. Det kommer inte, som tidigare, att ligga nagra papperslappar i respektive hus, istéllet hanteras
eventuella avvikelser/problem genom direktkontakt med respektive medlem. Varfér da? |at oss ta ett
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konkret exempel: en lapp pa bordet vid forsta tillsynstillfdllet i november i ett hus dar t.ex.
varmepumpen slutat fungera och dar medlemmen férst kommer till Ekerum framat pask — ett tamligen
vanligt scenario — vilken funktion har denna lapp? Vi tror pa direktkontakt med er medlemmar. Det
betyder att om man inte hort nagot sa ar allt som det ska. For kannedom lagger vi ut en blankare efter
varje manadstillsyn pa féreningens webb.

Riksbyggen sdkerstaller att tva medarbetare vid varje tillfalle inspekterar vara hus efter en upphandlad
checklista:

Checklista - Vintertillsyn:
Styrelsen och Riksbyggen ar 6verens om att vid varje manatlig tillsyn skall tva av deras medarbetare
tillsammans checka av i enlighet med nedanstaende lista:

e Tillsyn skall ej ske i hus som ar bebodda under vintermanaderna ej heller i hus som skriftligen

undanbett tillsyn.
e Under perioden bérjan november-mars alt. december — april manadsvis och med inte langre
tidsintervall n 30 dagar, genomfdra och protokollféra tillsyn av samtliga byggnader.

Kontroller innebar att skriftligen dokumentera/rapportera till styrelsen:

v Inomhustemperatur (underhallsvirme instilld)
kranar

toalettstolar och kopplingar

att ventilationen ar tillslagen samt

AN NEANEAN

att vatten och varmvattenberedare &r avstangda. Dessutom kontrollera att
radiatorer och kontaktor fungerar och att fonster och doérrar ar stangda.

<

Vid ev problem genast kontakta medlem via telefon/ sms/epost/mail.

\

Sakerstalla att slangkopplingar i vattenutkast utomhus tagits bort (har kan vatten

kvarsta och kan frysa)

v'Utviandig inspektion av luftvirmepump-aggregat och meddela ev problem
(lov/vaxter/sno/is) till medlem

v"Inomhustemperatur lagst +10 grader och ventilationen paslagen

Vintertillsyn inkluderar att vid behov reglera upp temperaturen och starta ventilationen for att undvika
risk for fukt- och mogelskador. For inomhustemperatur galler som lagst +10 grader.

For Vintertillsyn under perioden nov — mars/april
galler att styrelsen/Riksbyggen har tilltrdde savida inget annat meddelats.

Byggatgarder — vad giller?

Bostadsrattshavaren far géra andringar inne i lagenheten. Vasentlig andring far dock féretas endast
efter skriftligt tillstand/beslut av styrelsen. Kontakta teknisk férvaltare Lennart Eriksson via e-post:
lennart.no.eriksson@telia.com
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Ingrepp i vatrum, barande konstruktion och dndringar av ledningar for vatten och avlopp kraver alltid
skriftligt tillstand fran féreningen. Styrelsen hanvisar till hemsidan dar ni finner féreningens Guide och
Anvisningar samt ”Regelverk” med Bilaga 1: Ansékan om utférande av mark- och/eller
byggnadsadtgérder m.m. som maste sindas in till teknisk forvaltare innan nagon atgéard pabaorjas!

Du maste sjalv se till att entreprenérer du anlitar har tilltrade till din bostadsratt.

Installation / Byte av kamin

Vi noterar att flera medlemmar borjar byta ut sina kaminer. Styrelsen uppskattar tips vi fatt fran
medlem om vikten att ta reda pa vad som géller. Har hittar du detaljerad information fran Borgholms
kommun som vi uppmanar alla att ldsa pa!

Sotning

Sotning & brandskyddskontroll i enlighet med féreningens stadgar §5 bokas av medlem sjalv hos
Sotaren Sandher & Co:

Telefon: 0485-777 28

Email: dinsotare@gmail.com

Hjalp via Riksbyggen kan bestallas via 0771-860 860 pa medlems egen bekostnad. Mer detaljerad
info finns pa Borgholms Kommuns hemsida.

Varmepump

Foreningen tillater installation av varmepump. Skriftlig anmalan om installation gors via e-post till tf
tekniske forvaltaren. Ansvaret for drift och underhall ligger pa den enskilde bostadsrattshavaren. Flera
viarmepumpar har en standardinstallning pa +10 grader. Husets ordinarie viarmesystem med
elradiatorer utgor backup och skall da alltid vara pakopplat och installt pa lagst +10 grader.
Bostadsrattshavaren maste kontrollera att varmepumpen inte ar kopplad till samma sdkring och
jordfelsbrytare som radiatorerna. Riksbyggen inspekterar varmepumpen under vintersdsongen genom
att ta bort isbildning, sné och I6v som kan stora funktionen.

Ekonomisk férvaltning
Administrativ och ekonomisk férvaltning skots fr.o.m. 1 januari 2020 av Riksbyggen.

Styrelse
For kontaktinformation hanvisar vi till féreningens hemsida

Vem ansvarar for vad?
Bostadsrattshavaren svarar for allt inre underhall av ldgenheten i enlighet med vad som narmare
framgar av féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Dar originalplattor bytts ut svarar bostadsrattshavaren for underhall av uteplats som hor till
lagenheten och for de vaxter man sjalv planterat liksom for hackar mot vag och granne.
Bostadsrattshavaren svarar dessutom for skotsel och underhall av staket, skarmvaggar, skarmtak,
vaxter med mera, som anskaffats av bostadsrattshavaren.
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Foreningen svarar for husens ovriga yttre underhall liksom for 6vrigt underhall av féreningens mark,

t.ex. for underhallet av trad och grasytor samt for underhallet av buskar och andra vaxter, som

foreningen planterat. Det &r viktigt att vaxter inte tillats vaxa direkt mot husens vaggar, da det kan
foranleda rotskador.

Atgarder pa husens yttre och pa mark

Utvandiga atgarder kraver alltid skriftligt tillstand fran foreningens styrelse som avgér om begard
atgard kraver stammobeslut. Foreningens “Regelverk” reglerar fragor om bland annat vyttre
byggnadsatgarder och markarbeten samt plantering av vaxter. OBS! Inga vésentliga dtgéirder far
paborjas/vidtas innan skriftlig kontakt med och godkdnnande av styrelsen erhallits. Kontakta den
Tekniske forvaltaren for vidare information, blanketter o.dyl.: lennart.no.eriksson@telia.com

Regelverket finns for att bibehalla och sdkerstalla omradets sarskilda karaktar och for att sakerstalla
att alla dtgarder utfors fackmannamassigt av hantverkare med nédvandig behorighet.

Postfack/Postadress/Tvittstuga

Hus nr 101-155 och 186-232 har postfack i kvartershus nr 2, det sédra huset. Hus nr 156-185 och
233-272 har postfack i kvartershus nr 1, det norra huset.

Kvartershusen, som alltid skall vara lasta, 6ppnas antingen via kodlasen eller med husets egen nyckel.
Postadress till respektive hus ar Golfbyvdagen + husnummer, 387 92 Borgholm.

Tvattstuga finns i kvartershus nr 1. Bokningstavla och anvisningar finns i tvattstugan.

Trivselregler
For allas trevnad har foreningen antagit foljande trivselregler.
e Hastigheten inom omradet dr begransad till hogst 30 km/tim.
e Anvand befintliga vagar och grusgangar nar Du gar och cyklar i omradet — inte grasmattorna.
e Bollspel ar inte tillatet inom omradet.
e Golfbilar ar “motorfordon” och far inte framféras pa grusade parkvégar eller grasytor. Far inte
heller framforas av minderariga.
e Parkera bilar pa uppfarten till respektive hus.
e Forrad som ligger mot grannes vagg far inte anvandas som bostad.
e Husbils-, husvagns- och slapvagnsuppstallning liksom taltning ar inte tillaten inom omradet.
e "Till salu” skyltar far inte sattas upp pa eller i anslutning till husen.

Uthyrning av bostadsratten

Bostadsrattshavare far hyra ut sin bostadsratt for veckovisa perioder under sammanlagt totalt 3 (tre)
manader per kalenderar utan skriftligt tillstand.

Bostadsrattshavaren ansvarar for att informera hyresgdsten om Trivselreglerna, anvisningar for
sophantering och 6vriga regler for boende i Golfbyn. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for att
hyresgasten foljer gallande regler och anvisningar. | samband med uthyrning rekommenderas
medlemmen informera grannarna.
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Forsakringar

Fran och med 2023-01-01 har Brf Ekerum nr 1 sin fastighetsférsdkring hos Dina Forsakringar.
Forsakringen ar en fullvardesforsakring och innehaller bland annat ett kollektivt bostadstillagg for
samtliga bostadsratter. Daremot ingar inte langre |0soreforsakring. For skadeanmdlan giller att
medlem dels kontaktar styrelsen, dels sjalv kontaktar Dina Foérsadkringar.

| forsdkringsavtalet ingar en sarskild forsakring mot skadedjur som hanteras av Nomor. Vid angrepp av
rattor, myror, getingar eller dylikt, skall bostadsrattshavaren sjilv ta kontakt med Nomor (Dina
Forsakringar): 0770-160207.

Sophantering

Inom Golfbyn finns moloker (stora beh3llare) fér hushallsavfall och fér glas.

Oppettider: klockan 07.00 — 22.00 — respektera dessa tider eftersom vi girna visar hansyn till de som
bor néra sopstationen. Vi betalar en hog, viktbaserad avgift for hushallsavfallet. Vi hoppas att

alla boende &r intresserade av att denna avgift halls s |dg som mdjligt och att vi som boende &r
noggranna med att lamna tidningar, pappers-, plast- och platforpackningar och andra grovsopor till
nagon av vara narmaste atervinningsstationer, t ex Ralla, Kalleguta norr om Kopingsvik eller i
Farjestaden.

Bredband, TV och IP-telefoni

Samtliga boratter ar anslutna till fibernat med bredband 100/100 mbit kapacitet, TV och IP-telefoni.
Vid varije tillfalle gallande avgift debiteras i samband med arsavgifterna. Lagenheterna i Golfbyn ingar
i en fast telefonnummerserie som bdérjar med 80, foljt av lagenhetens nummer. Vid eventuell
forsaljning av lagenheten ar det viktigt att 6verfora numret till kdparen.

Lassystem
Pa foreningens bekostnad installerade styrelsen hosten 2020 Yale Doorman (digitala 13s) i samtliga

bostadsratter. Efter installation ar det den enskilde bostadsrattsinnehavaren som ar ansvarig for lasen.
En gang om aret Infor paskhelgen byts batterier i [asen ut genom Riksbyggen.

Atgirder nir bostadsritten limnas under lingre tid
Nar huset inte bebos under en langre tid maste foljande atgarder vidtas:
e Oppna alla tilluftsventiler ovanfér fénstren
e Stdng av elen till varmvattenberedaren
e Stdng av huvudvattenkranen under varmvattenberedaren
e Dorren till utrymmet dar varmvattenberedaren star maste lamnas 6ppen, da ingen
varmekalla finns i detta utrymme
e Om Du har varmepump installd pa 10 grader, skall termostaten i hallen stéllas in pa lagst 8
grader. Se till att radiatorerna ar paslagna. Har du inte virmepump installerad skall
termostaten, som finns i hallen mellan duschrummet och kladkammaren, i stallet stéllas pa
lagst 10 grader. Paminner om att rengéra filtret regelbundet.
o Still omkopplaren fér elviarme i lage | sa att radiatorerna regleras av termostaten i hallen.
e Kontrollera att ventilationen ar paslagen.
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e Tom, och stang av kyl/frys dr var rekommendation. Vi har kontrollerat med Electrolux som

uppger att det inte ar nagot problem att ha kyl/frys igdng under forutsattning att

e temperaturen i koket ar lagst 10 grader. Under 10 grader kan det uppsta problem med
kylvatskan. Att ha kyl/frys avstangd under vintern skall enligt Electrolux inte innebéra nagra
problem. Lémna dorrarna 6ppna for att forhindra dalig lukt.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift
Vid 6verlatelse betalar koparen en overlatelseavgift om 2,5 procent av géllande basbelopp.
Vid pantsattning utgar en avgift om 1 procent av gallande basbelopp.

Uppdaterad 2023-01-01 av
Styrelsen - Bostadsrattsforeningen Ekerum 1




