SPARRINGGATAN 6
MORBYLANGA



Villa med vy mot Kalmarsund.

Har erbjuds en mycket valskatt familjevilla som forvaltats val av samma familj sedan byggnadsaret. Huset har mycket
retro bevarat sedan 60-talet i valvardat skick. Villan i 1%-plan med kéllare och vidbyggt garage, med mdjlighet att na
garage fran kallare. Boendet erbjuder manga och praktiska foérvaringsutrymmen och vatutrymme pa bada boendeplanen.
Kallare med bra hobby och bla forvaringsytor, matkallare samt tvattstuga med dusch.

Entréplanet nas via valkomnande entré mot framsida med kalkstenslaggningar och méjlighet till och plats for sittgrupp.
Valkomnade hall med bra forvaring och trappa till 6verplan och kallare. Badrum, ett sovrum, kok med matplats och ett
stort vardagsrum med Oppen spis och 6ppenhet och majlighet till matsal samt utgang mot baksida med uterum och
vidbyggd uteplats. Ovre planet med ljus hall med takfonster, toalett, tre sovrum av varierande storlek varav tvd med
balkong. Stort forrdd med stora forvaringsytor och takfonster. Kallare med matkallare, fyra forrddsrum, tvattstuga med

dusch, hobby-/v&vrum samt hall med trappa upp till garage

Marcus Isakson

Méklare

+46706338810
marcus@olandsmaklaren.se
www.olandsmaklaren.se



Utgangspris:

Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Tomt:

Byggnadsar:

Tilltrade:

2.350.000 kr
140 m?

133 m?

5 rok

960 m?
1961-1962
Efter

overenskommelse.

Mycket valskott familjevilla med
gott om plats for lek och hobby.
Boendet ligger med narhet till
forskola och skola samt bra
kommunikationer. Utsikt!






- INTERIOR -

Pa husets baksida finns uterum och kalkstenslagd uteplats i
vaster och en vacker uppvuxen tradgard som omgéardas av
Oxelhack i tre vaderstreck. Tradgarden innehaller bla. Frukttrad,
barbuskar, rabatter och odlingslotter samt egen brunn for
bevattning. Baksidan angransar mot Mérbylanga IP.

Huset vérms idag via fjarrvéarme.

Vidbyggt finns garage for 1 bil med vidbyggt
forrad/snickarverkstad med direktaccess till kallare. Har finns
ocksa ett vindsforrad som nas fran forradet/snickarverkstaden
via stege.

Utgang mot tradgarden finns via férradet/snickarverkstaden.

Sparringgatan ligger pa gangavstand till bad, vardcentral,
mataffér, forskola, skola och bra kommunikationer till Kalmar och
Féarjestaden. P& cykelavstand ligger Morbylanga hamn med
segelbatsdjup.

Fastigheten saljs for dédsbos rakning med friskrivningsklausul,
vilket staller hogre krav pa koparens undersokningsplikt. Huset
ar besiktigat.

HALL

Rymlig i vinkel med garderob och hatthylla. Trappa till dvre plan
och dorr ner mot kéllare.

Ljust laminatgolv (tidigare troligen mosaik), tapet och vitt tak.

KLADKAMMARE
med fast inredning.

BADRUM

Mycket valvardat fran byggnadsaret med mosaikgolv och kakel
pa vaggar samt ménstrad tapet i tak.

Handfat, inbyggt badkar, tvattho, bidé och toalett. Tva inbyggda
garderober. Vattenburen golvvéarme.

GASTRUM/TV-RUM
Stavparkett, tapet och vitt tak. Tre inbyggda garderober/skap.
Tva med utdragbara lador och ett med hyllor samt tre 6verskap

KOK MED MATPLATS
Laminatgolv, tapet och vitt tak. Inredning i ask fran en lokal
snickare, spis, flakt, mikro, kyl/frys och skafferi.

VARDAGSRUM/MATSAL

Luftigt rum med centralt placerad éppen spis och utgdng mot
baksida med uterum samt uteplats.

Stavparkett, tapet och vitt tak.

Ovre plan

HALL
Ljust med takfonster.
Stavparkett, tapet och vitt tak.

FORRAD
Mycket stort utrymme med takfénster och fast inredning.

TOALETT
Golvmatta, tapet pa vaggar och i tak. Toalett, bidé, handfat och
hogskap for forvaring.

SOVRUM

Ett av husets sovrum med egen balkong i sydvast, utsikt mot
fotbollsplan och Kalmarsund.

Stavparkett, tapet och vitt tak. Fyra inbyggda garderober.

SOVRUM/KONTOR
Stavparkett, tapet och vitt tak. Tva inbyggda garderober.

STORT SOVRUM

Husets master bedroom med egen balkong, stort utrymme i
sidovind samt fyra inbyggda garderober.

Golvmatta, tapet och vitt tak. Via balkongen uppgang till
vindsutrymme.

Kéllare
Genomgaende malade golv och malade vaggar och tak, dar inte
annat anges.

HALL
med mojlighet till uppgang till garage. Inbyggd férvaring.

MATKALLARE
med fast inredning.

FORRAD x 4

PANNRUM
med fjarrvéarmecentral.

TVATTSTUGA
med dusch och tvattmaskin.

SNICKARVERKSTAD
med fast inredning.

HOBBY/VAVRUM
Flytande golv med golvmatta och tapet pa vaggarna. Tva
inbyggda garderober.






- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Mérbylanga Tarnan 2
Sparringgatan 6 38650 Morbylanga. Belagen i Morbylanga
kommun, férsamling. Skattesats 34.33.

Storlek
Boarea 140 m2, biarea ca 133 m2.
Areauppgifter enligt taxeringsinformationen

Pris
2.350.000 kr. Utgangspris

Byggnad

Objektstyp: Friliggande villa
Byggnadsar: 1961-1962

Byggnadstyp: 1 %2 plan med kéllare
Gjorda renoveringar: Tillbyggnad 1974

Byggnadssatt

Grund: Murad med kéllare. Stomme: Tra. Bjélklag: Tra. Fasad:
Tegel. Takbekladnad: Betongpannor, tvattat 2021. Utv
platarbeten: Plat. Fonster: 2-glasfonster.

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten och egen brunn for
bevattning, Kommunalt avliopp.
Ovrigt: Murad skorsten - inte anvand efter 2019.

Tomt

Tradgéard med grasmatta, rabatter, thuja, vildvin, frukttrad,
barbuskar och odlingslotter. Omgéardad av Oxelhack i tre
vaderstreck, kalkstensmur mot framsida.

Servitut, planbestammelser mm
Planbestdmmelser: Stadsplan Tomtindelning

Ekonomi

Taxeringsvarde 1.038.000 kr (faststallt avseende ar 2021) varav
byggnadsvéarde 840.000 kr, mark 198.000 kr. Typkod 220,
Smahusenhet, bebyggd. Vardear 1964.

Pantbrev
Det finns 4 pantbrev uttagna om sammanlagt 89 700 kr.

Driftskostnad

Uppvarmning 24.208 kr, Forsakring 4.317 kr, Vatten/avlopp
3.718 kr, Renhallning 1.443 kr och Hushallsstrém 7.668 kr.
Summa arskostnad 41.354 kr/ar

Utover driftskostnaden tillkommer fastighetsavgift/skatt 7785 kr/
ar.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande dgares
kostnader med 0 personer i hushéllet. Kontakta méklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Uppvarmning och el
Uppvarmningssystem: Fjarrvarme

Energideklaration
Priméarenergital: 115 kWh/m2 per ar.
Energiférbrukning: 151 kwWh/m?2 per ar.

TV/Internet

Fiber, finns i gatan att ansluta mot avgift till Telia dppen fiber.

Uteplats/Balkong

- Uteplats i kalksten i sydvast i tradgarden
- Balkong i vaster x 2

- Uterum i vaster

- Uteplats i kalksten i vaster

- Uteplats pa framsida i Oster i kalksten

Bilplats
- Uppfart i kalksten
- Garage fér 1 bil

Ovriga byggnader
- Vidbyggt garage for 1 bil med forrad/snickarverkstad

Tilltrade

Efter 6verenskommelse.

Nuvarande Agare
Dddsboet efter Gun Adolfsson






Nara skola och

kommunikationer!










- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade koparens och
séljarens intressen, och ge rad till bAde spekulanter och
séljare. S& tveka inte att stalla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g& vidare - meddela méklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avsiut.
Forsok att vara forberedd med laneléfte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Méklaren ska uppréatta en objektsbeskrivning som
beskriver fastigheten. Uppgifterna kommer fran saljaren
och myndighetsregister, och kontrolleras normalt sett inte
av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tillampas normalt
budgivning. D& kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Berétta innan budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forséljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar séaljaren som bestammer om, hur och till vem
denne séaljer. Maklaren framfor alla bud till saljaren och
uppréattar en forteckning 6ver buden. Budgivningslistan
lamnas &aven till kdparen, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfér inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersékningsplikt.
Detta innefattar att képaren efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptéackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Undersok darfor bostaden
noga fére kopet, garna med hjalp av besiktningsman.
Eventuellt kan du avtala med séljaren om en s.k.
besiktningsklausul som ger dig ratt att inom en viss tid

undersoka bostaden och sedan eventuellt frantrada kopet.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméaklaren upprattar kopehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte &r bindande. Ett bindande kdp
foreligger forst sedan ett skriftligt kopekontrakt har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla

parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Méaklaren ska verka for att képaren betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor, t.ex. en besiktningsklausul.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos méaklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren upprattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren 6verlamnar &ven en
journal éver formedlingen. Vid tilltradet far kbparen

dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man intecknar vid lan.
Finns det redan pantbrev pa minst det belopp du 6nskar
belana sa behover du inte ta ut fler pantbrev. Annars
maste du ta ut nya pantbreyv, vilket ar férenat med en
avgift.

Tank pa att du som kopare aven far en kostnad for lagfart

(d.v.s. d& du registreras som &agare till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kdpare sa
hanterar méaklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) for att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm
enl. fastighetsméaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). Foér vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta

din fastighetsmaklare.



Valkommen till Morbylanga!

Morbylanga ar belagen ca 2 mil soder om brofastet och &r centralorten i kommunen dar kommunhuset finns. Ett lugnt och
barnvanligt samhalle med forskola, forskoleklass samt arskurs 1-9. Cirka tre mil till gymnasieskolor och hégskolor i
Kalmar dit bussen gar flera ganger dagligen. Den dagliga servicen finns lattillganglig med matbutik, bensinmack med
verkstad, apotek, frisorer, blomsteraffar, gym, antikhandlare, Kupan, restauranger, café, bibliotek och flera hantverkare i
Bygg Gallerian. | Morbylanga finns det ocksa sporthall, padelbana, vardcentral och tandlakare.

Kulturféreningen och Biografféreningen anordnar evenemang och biovisningar flera ganger per ar

Den gamla delen av Morbylanga har en aldre och vacker bebyggelse. Fran Kalvhagens badplats gar ni en fin
kvallspromenad langs med Kalmarsund och dess vackra solnedgangar vidare bort mot Norra viken.

Narheten till Stora Alvaret ger majligheter till naturupplevelser aret om. Vid Haga Park, nagra kilometer norr om
Mérbylanga, finns ett paradis for vindsurfare. Intill ligger Beijershamn med fagelrikt naturomrade. Mérbylanga blev Arets
Olandsby 2019 och &r 2020 fyllde Morbylanga képing 200 &r.

Olandsméklaren AB Farjestaden
Olands Kopstad

386 31 Farjestaden

0485-77000
info@olandsmaklaren.se
www.olandsmaklaren.se



- OVRIGT -

Budgivning:

Olandsmaklaren AB anvander 6ppen budgivning. Det innebéar att
du som spekulant lamnar ditt bud till den ansvarige
fastighetsméaklaren, som I6pande redovisar det hégsta budet till
séljaren och 6vriga budgivare. Saljaren har alltid fri prévningsratt
och behover inte sélja till den som lagt hégsta budet. Innan
kopekontraktet ar undertecknat av bagge parter har inget
bindande avtal traffats. Om nagon spekulant lamnar ett bud efter
avslutad budgivning, men innan kdpekontrakt undertecknats, ar
méklaren skyldig att framftra detta bud till séljaren, som tar
stallning till om budet skall beaktas.

Fastighetsméklarens roll &r som férmedlare mellan séljare och
kopare. Det ar saljaren som bestammer nar hon eller han skall
sélja, pa vilka villkor och till vilket pris.

Friskrivningsklausul:

Fastigheten séljs med friskrivningsklausul, vilket staller hégre
krav pa din undersokningsplikt som kopare. Om osakerhet rader,
fraga din maklare.

Saljaren har for kdparens trygghet valt att teckna dolda
felférsakring.

Koparens undersoékningsplikt:

Kopare har en omfattande undersokningsplikt angaende
fastighetens skick och detta géller &ven om fastigheten
besiktigats av saljaren.

Kdparen uppmanas att understka fastigheten. Képaren kan inte
krava avdrag pa kopeskillingen eller havning av kopet for fel
som koparen borde upptéckt vid en noggrann undersdkning av
fastigheten. Kdparen bor undersoka fastigheten innan kdp
och/eller ga igenom fastighetens skick ihop med
besiktningsman. Képarens undersokningsplikt omfattar hela
fastigheten som mark, byggnader, el, vatten, avlopp, eldstad,
skorsten m.m. Kdparen har kvar sin undersékningsplikt &ven om
séljaren besiktigat fastigheten.

Besiktning ar utford, protokoll finns.
Det ankommer pa kdparen sjalv att kontakta berorda instanser
for besked i fragor gallande planbestammelser, forekomst av

byggratt, bygglovsfragor, rérdragningar pa tomten, el m.m.

Om du 6nskar fa en skriftlig berakning av boendekostnaderna -
en boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig méklare.
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DIN MAKLARE PA OLAND SEDAN 1973

ANDERS TORNQVIST

Fastighetsmaklare
Sandvik/Borgholm.

Direkt 0485-770 10
anders@olandsmaklaren.se

BARBRO BOLANOS
ANDERSSON

Mé&klarassistent
Borgholm

Direkt 0485-770 05
barbro@olandsmaklaren.se

MARCUS ISAKSON

Fastighetsmaklare
Farjestaden

Direkt 0485-770 55
marcus@olandsmaklaren.se

LINA PETERSSON
KORCH

Maklarassistent/stylist
Farjestaden

Direkt 0485-770 75
lina@olandsmaklaren.se

Borgholm, Farjestaden, Sandvik

EMMA MAURIN

Fastighetsmaklare
Borgholm

Direkt 0485-770 85
emma®@olandsmaklaren.se

JOHAN ANDER

Maklarassistent/fotograf
Borgholm

Direkt 0485-770 95
johan@olandsmaklaren.se

0485-77 000 * info@olandsmaklaren.se * olandsmaklaren.se






