KLOKERS VAG 5
ARONTORP



Villa i toppskick pa en fantastisk tomt!

Soker du efter nagot utéver det vanliga sa har du hér ett tillfalle att beakta! | naturskéna Arontorp strax soder om brofastet
har vi nu nojet att salubjuda en mycket frasch och valvardad villa pa en helt underbar tomt. Ett hus passande for saval
permanent- som fritidsboende med en hérlig boendemiljo och bekvam néarhet till affarer och service. Tomten &ar verkligen
nagot extra - allt smakfullt och trivsamt med grasmatta, flera soliga uteplatser och vacker rosenkladd pergola, stensatta
gangar, fina planteringar, trad och buskar m.m. | Torslunda finns en forskola och en grundskola upp till arskurs 6. Har
finns ocksa en nybyggd sporthall, tio minuters cykelvag fran Arontorp. Till valsorterad livsmedelsbutik, ICA Almérs, ar det
bara ca 2 km. Till Olands képstad med butiker och service &r det ca 5 km. Bra bussférbindelser med Kalmar dit det &r ca
18 km. Harliga strovomraden finns inpa knuten och vill du bada vid fin sandstrand sa cyklar du ner till havet pa en kvart.
Skolor fran forskola till gymnasium finns i Farjestaden.

Anders Torngvist
Fastighetsmaklare
+46706338809
anders@olandsmaklaren.se
www.olandsmaklaren.se



Utgangspris:

Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Tomt:

Byggnadsar:

Tilltrade:

3.250.000 kr
96 m2

16 m?

4 rok

1100 m?
2001

Efter

overenskommelse.

| naturskéna Arontorp strax soder
om brofastet har vi nu ndjet att
salubjuda en mycket frasch och
valvardad villa pa en helt underbar
tomt.






- INTERIOR -

En fin trappavsats i gra kalksten frdn Mysinge méter upp dig vid
den takskyddade entrén.

Véalkomnande dubbelddrrar leder in till hallen med ljust
laminatgolv, vitmalade vaggar och gra fondvagg samt vitmalat
tak.

Rejalt sovrum med utgang till uterum. Ljust laminatgolv,
vitmalade vaggar.

Sovrum/kontor med laminatgolv, vitmalade vaggar och tak.
Skjutdorr mot hall.

Toalett/duschrum med vitt klinkergolv, vitt kakel pa vaggar och
vitmalat tak. Utrustat med WC, tva tvattstall, stor spegel med
belysning, vaggskap, dusch med glasvagg/dorr. Flakt.

Tvattstuga med ljust klinkergolv, vitmalade vaggar och tak.

Tvattbank och vit inredning. Tvattmaskin frdn 2016 och
torktumlare fran 2001. Kladkammare.

Stort ljust allrum med bursprak och 6ppen spis som ger harlig
varme nar faken ryter utanfor knuten. Ljust laminatgolv,
vitmalade vaggar och vitmalat tak med spotlights. Utgang till
uteplats.

Kok med matplats och manga fonster och doérr mot uterum. Ljust
laminatgolv, vitmalade vaggar och vitmalat tak med spotlights.
Koksinredning fran Ballingslov med vitpigmenterade askluckor
och gra bankar. Utrustat med ugn, spishall och kyl/frys fr&n 2001,
flakt fran 2007 och diskmaskin fran 2017.

Sovrum tillbyggt 2007 med ljust laminatgolv, vitmalade vaggar
och vitmalat tak. Utgang till altan.






- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Morbylanga Arontorp 1:50
Klokers vag 5 38696 Farjestaden. Belagen i Mérbylanga
kommun, férsamling. Skattesats 34.33.

Storlek
Boarea 96 m?, biarea ca 16 m2.
Areauppgifter enligt taxeringsinformationen

Pris
3.250.000 kr. Utgangspris

Byggnad

Objektstyp: Friliggande villa
Byggnadsar: 2001
Byggnadstyp: 1 plan
Gjorda renoveringar: 2008

Byggnadssatt

Grund: Platta pa mark. Stomme: Tra. Bjalklag: Tra. Fasad:
Trapanel. Takbekladnad: Betongpannor. Fonster: 2 och 3 glas
isoler. Ventilation: Sjélvdrag.

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten, Kommunalt aviopp.

Tomt

En helt fantastisk tomt som maste ses och upplevas. Har har
séljarna under manga ar skapat nagot helt utéver den vanliga.
Stenlagda gangar, stensatta uteplatser, planteringar, valklippta
buskar, grasmatta, pergola med hangrosor, vildapel, vindruvor,
bjork, hassel och mycket mer! Allt inramat av stenmurar, hack
och plank. Utebelysning. Nya grindar och flaggstang.

Servitut, planbestammelser mm
Gemensamhetsanlaggning: Morbyldnga Arontorp GA:4
andamal: Kvartersanlaggning

Gemensamhetsanlaggning: Gemensamhetsanlaggning:
Morbylanga Arontorp GA:4 andamal: Kvartersanlaggning

Planbestammelser: Byggnadsplan Detaljplan
Vattenskyddsomrade

Ekonomi

Taxeringsvarde 1.641.000 kr (faststallt avseende ar 2021) varav
byggnadsvéarde 1.207.000 kr, mark 434.000 kr. Typkod 220,
Smahusenhet, bebyggd. Vardear 2002.

Pantbrev
Det finns 2 pantbrev uttagna om sammanlagt 23 000 kr.

Driftskostnad

Forsakring 2.800 kr, Vatten/aviopp 10.100 kr, Renhallning 1.900
kr, Sotning 437 kr, Vagavg/sno 1.650 kr och Hushallsstrom
22.300 kr.

Summa arskostnad 39.187 kr/ar

Utover driftskostnaden tillkommer fastighetsavgift/skatt 8874 kr/
ar.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushéllet. Kontakta méaklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Uppvarmning och el
Uppvarmningssystem: El + éppen spis

Energideklaration
Primarenergital: 160 kwh/m2 per ar.
Energiforbrukning: 116 kWh/m2 per ar.

TV/Internet

Fiber finns anslutet till fastigheten.

Uteplats/Balkong
Uterum om 14 kvm med skjutbara glasddrrar och flera hérlig
stensatta uteplatser, pergola med hangrosor i sydvastlage.

Bilplats

Ovriga byggnader

1. Invid villan finns groventré/skafferi/forrad/snickarbod om ca 18
kvm som ar sammanbyggt med uterummet.

2. Forradsbod om 15 kvm + vedforrad.

3. Vind och insynsskyddat "uteforrad" for tradgardssysslor och
for soptunnan.

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare
Ingrid Kristina Enstrdom och Bo Sune Jonasson












Uterum om 14 kvm!




- OVRIGT -

Budgivning:

Olandsmdklaren AB anvénder éppen budgivning. Det innebér att du som spekulant I&mnar ditt bud till den
ansvarige fastighetsmdklaren, som I6pande redovisar det hdgsta budet fill s@ljaren och dvriga budgivare.
Sdljaren har alltid fri provningsratt och behdver inte sdlja till den som lagt hégsta budet. Innan
kdpekontraktet ér undertecknat av bégge parter har inget bindande avtal traffats. Om ndgon spekulant
lGdmnar etft bud efter avslutad budgivning, men innan képekontrakt undertecknats, &r maklaren skyldig att
framféra detta bud fill séljaren, som tar stalining till om budet skall beaktas.

Fastighetsmdklarens roll &r som férmedlare mellan sdljare och képare. Det dr séljaren som bestdmmer nér
hon eller han skall salja, pd vilka villkor och till vilket pris.

Sdljarens upplysningsplikt

Som sdljare har man en upplysningsplikt mot kdparen om de fel och brister man k&nner eller borde kdnna
till. Som sdljare kan man bli skadestadndsskyldig mot képaren om man underldter att upplysa képaren om
de fel och brister i fastigheten man kant till eller borde kant fill. Séljaren ansvarar fér dolda fel (fel som
kdparen ej kunnat upptdcka vid kdpet) i 10 ér.

Kbéparens undersdkningsplikt:

Képare har en omfattande undersdkningsplikt angdende fastighetens skick och detta gdller dven om
fastigheten besiktigats av sdljaren.

Képaren uppmanas att undersdka fastigheten. Kdparen kan inte krédva avdrag pd kdpeskillingen eller
havning av kdpet for fel som képaren borde upptéckt vid en noggrann undersdkning av fastigheten.
Koéparen bér undersdka fastigheten innan kép och/eller gé igenom fastighetens skick ihop med
besiktningsman. Képarens undersdkningsplikt omfattar hela fastigheten som mark, byggnader, el, vatten,
avlopp, eldstad, skorsten m.m. Képaren har kvar sin undersdkningsplikt dven om sdéljaren besiktigat
fastigheten.

Besiktning och energideklaration &r utférd, protokoll finns.

Det ankommer pd kdparen sjalv att kontakta berdrda instanser for besked i fradgor gdllande
planbestdmmelser, férekomst av byggratt, bygglovsfragor, rérdragningar pd tomten, el m.m.

Fastigheten ar med i omrédets vég och samfdllighetsférening, kostnad f.n. om 1650 kronor/dr.
Tilltr&de kan ske tidigast i juli 2022.
Fiber finns anslutet till fastigheten.

| kbdpet ingdr, utan sarskild ersattning, soffgrupp i uterum med 2 f&tdljer, soffa, soffbord och parasoll.






Byn Arontorp ligger ett par minuter fran
Olandsbron och ar mest kant for sitt
naturreservat och sina vackra stigar som i
forlangningen ansluter till
Morbylangaleden. Har upptéackte Carl von
Linné pa sin 6landska resa 1741 en unik
blomma, Varadonisen "Arontorpsrosen”
som folk vallfardar for att se i reservatet. |
narheten finns aven beromda
folkhdogskolan i Skogsby och intilliggande
Station Linné. Pa nara avstand finns
mataffar och endast 5 km till Farjestaden
med kdpcentrum och badplats.



- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade koparens och
séljarens intressen, och ge rad till bAde spekulanter och
séljare. S& tveka inte att stalla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela méklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avsiut.
Forsok att vara forberedd med lanelofte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Méklaren ska uppréatta en objektsbeskrivning som
beskriver fastigheten. Uppgifterna kommer fran saljaren
och myndighetsregister, och kontrolleras normalt sett inte
av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tillampas normalt
budgivning. D& kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Berétta innan budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forséljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar séaljaren som bestammer om, hur och till vem
denne séaljer. Maklaren framfor alla bud till saljaren och
uppréattar en férteckning 6ver buden. Budgivningslistan
lamnas aven till kbparen, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfér inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersékningsplikt.
Detta innefattar att képaren efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptéackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Undersok darfor bostaden
noga fére kopet, garna med hjalp av besiktningsman.
Eventuellt kan du avtala med séljaren om en s.k.
besiktningsklausul som ger dig ratt att inom en viss tid

undersoka bostaden och sedan eventuellt frantrada kopet.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméaklaren upprattar kopehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte &r bindande. Ett bindande kdp
foreligger forst sedan ett skriftligt kopekontrakt har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla
parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Méaklaren ska verka for att képaren betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor, t.ex. en besiktningsklausul.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos méaklaren
dar slutbetalning gors. Maklaren upprattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren 6verlamnar dven en
journal éver formedlingen. Vid tilltradet far kbparen

dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man intecknar vid lan.
Finns det redan pantbrev pa minst det belopp du 6nskar
belana sa behover du inte ta ut fler pantbrev. Annars
maste du ta ut nya pantbreyv, vilket ar férenat med en
avgift.

Tank pa att du som kopare aven far en kostnad for lagfart

(d.v.s. d& du registreras som &agare till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kdpare sa
hanterar méaklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) for att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm
enl. fastighetsméaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). Foér vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta

din fastighetsmaklare.



DIN MAKLARE PA OLAND SEDAN 1973

ANDERS TORNQVIST

Fastighetsmaklare
Sandvik/Borgholm.

Direkt 0485-770 10
anders@olandsmaklaren.se

BARBRO BOLANOS
ANDERSSON

Mé&klarassistent
Borgholm

Direkt 0485-770 05
barbro@olandsmaklaren.se

MARCUS ISAKSON

Fastighetsmaklare
Farjestaden

Direkt 0485-770 55
marcus@olandsmaklaren.se

LINA PETERSSON
KORCH

Maklarassistent/stylist
Farjestaden

Direkt 0485-770 75
lina@olandsmaklaren.se

Borgholm, Farjestaden, Sandvik

EMMA MAURIN

Fastighetsmaklare
Borgholm

Direkt 0485-770 85
emma®@olandsmaklaren.se

JOHAN ANDER

Maklarassistent/fotograf
Borgholm

Direkt 0485-770 95
johan@olandsmaklaren.se

0485-77 000 * info@olandsmaklaren.se * olandsmaklaren.se






