ANKARVAGEN 27
KASTLOSA



Modernt boende med stort garage, uterum och gaststuga!

| byn Kastlosa pa Olands sydvéstra sida finns ett boende utéver det vanliga. Har erbjuds en frasch villa med utsikt mot
Kalmarsund och det élandska alvaret. Villan med modernt dubbelgarage med géstrum och hobbyrum om ca 70 kvm fran 2015.
Pa den valskotta tradgardstomten finns dven gaststuga, tradgardsforradd och ett stort vidbyggt uterum som blir boendets extra

vardagsrum mot Kalmarsund.

Villan i 1%-plan med helkallare med b la Relaxavdelning "mancave” samt garage, har under senast 12 aren renoverats och
modifierats till ett boende av hog klass med utsikt mot Kalmarsund, fran flera av boendets rum. Villan disponeras med hall, kok
och matplats, vardagsrum, toalett samt ett sovrum pé entréplan. Ovreplan med hall, balkong, toalett (majligt badrum) samt tva

sovrum. Kallaren med gediget och stor relax innehallande dusch, bubbelbadkar och bastu. Tvattstuga samt ett garage med plats

for en bil.

Marcus Isakson

Méklare

+46706338810
marcus@olandsmaklaren.se
www.olandsmaklaren.se



Utgangspris:

Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Tomt:

Byggnadsar:

Tilltrade:

2.695.000 kr

79 m2

132 m?

5 rok

1345 m?2

1947 & 2015 (garage)
Efter
overenskommelse.

Boende utover det vanliga. Har
erbjuds en frasch villa med
utsikt mot Kalmarsund.






- INTERIOR -

HALL
| 6ppenhet mot kok och matplats. Nedgang till kallare bakom dorr.
Morkt parkettgolv, malade vaggar och vitt tak. Hatthylla.

MATPLATS/KOK

Naturligt sammanflatat ligger husets matplats och modernt kok
med frukostbar.

Morkt parkettgolv, mélade vaggar och vitt tak. Ovan matplats
finns husets luft/luft-varmepump for varme och kyla.

Inbyggd garderob och stadskap. Kok i vitt med rustika bankskivor
fran Oland i mork sten. Inbyggd ugn, micro, infalld spishall, flakt
och diskmaskin. Infalld ho och ett side-by-side kyl/frys med
inbyggd ismaskin.

VARDAGSRUM

Luftigt rum i anslutning till hall med stort ljus inslépp och utsikt ner
mot Kalmarsund.

Morkt laminatgolv, ljusgraméalade bradvaggar och fondvagg i vitt
och svart. Vitt tak.

TOALETT

Ligger mellan kdk och gastrum.

Klinkergolv, Fibo vaggskiva och vitt tak med infallda, dimbara
spots. Handfat med kommod, toalett samt inbyggd forvaring.

SOVRUM/GASTRUM

Entréplanets sovrum med glimt av Kalmarsund.

Morkt laminatgolv, ljusgraméalade bradvaggar och fondvagg i
morkt ton och vitt tak. Fyra garderober.

Overvéning - nds via trappa intill kok och toalett.

ALLRUM

Perfekt kontorshérna med utgang till balkongen och med utsikt
mot alvaret i 6ster och Kalmarsund i vaster.

Ljust laminatgolv, vitmalad parlspontpanel och vitt tak.

SOVRUM
Overvaningens véastra sovrum med vy mot Kalmarsund.
Ljust laminatgolv, vitmalad parlspont pa vaggar och i tak.

SOVRUM
Ljust laminatgolv, vitmalad parlspont pa vaggar och i tak. Bra
forvaring i kattvind.

TOALETT/BADRUM
Tidigare badrum med badkar, idag endast toalett med handfat.
Golvmatta, vitmalad trapanel och vitt tak.

Kéllare - via trappa invid hall.

RELAX/BASTUAVDELNING
Har trivs man med mgjlighet till baravdelning fér den

dryckesintresserade.

Klinker med golvvarme, malade vaggar och vitlaserat tratak med
dimbara infallda spots. Inbyggd garderob. Vatrumsdel med kakel
pa vaggar. Bubbelbadkar av hérnmodell och dusch med glasdorr.
Handdukstork, bastu med el-aggregat, flakt.

TVATTSTUGA

Betonggolv, malade vaggar och vitt tak. Utgang genom tvattstuga
till husets ena garageplats med el-port.

Fast inredning, tvattmaskin, extra kyl/frys samt en stor
varmvattenberedare. Vattenpump och hydrofon.

GARAGE UNDER HUSET
Infart fran gavel i vaster via el-port. Maéjlighet till utgang mot
baksida.

GASTSTUGA med altan
Ljust laminatgolv, vitmalade vaggar och vit laserat tratak.

GASTRUM i del av garage
Klinkergolv, malade vaggar och vitt tak. TV-uttag.

HOBBYRUM/MUSIKRUM i del av garage med vy mot
Kalmarsund
Betonggolv, malade vaggar och vitt tak.

DUBBELGARAGE

Tva elportar, vinterisolerat, trefasuttag, Betonggolv, malade
véaggar och vitt tak. Over dubbelgaraget sa finns det en vind, bra
forvaringsyta!






- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Morbylanga Kastlosa 13:3
Ankarvagen 27 38661 Morbylanga. Belagen i Morbylanga
kommun, férsamling. Skattesats 34.33.

Storlek

Boarea 79 m?, biarea ca 132 m2.
Areauppgifter enligt méatning

Pris
2.695.000 kr. Utgangspris

Byggnad

Objektstyp: Friliggande villa

Byggnadsar: 1947 och 2015 (garage)

Byggnadstyp: 1 ¥2 plan med kéllare

Gjorda renoveringar: - Se separat dokument "renoveringar/
forbattringar"

Byggnadssatt

Grund: Murad med kéllare. Stomme: Tra. Bjélklag: Tra. Fasad:
Plast och tra. Takbekladnad: Betongpannor. Fonster:
3-glasfonster isoler. Ventilation: Mekanisk franluft i kallare.

Vatten och avlopp: Enskilt vatten (kommunalt vatten i tomtgrans,
betald anslutningsavgift), Kommunalt aviopp.

Ovrigt: Radonmaétning (indikativ) 285 bg/ m3, gransvérde 200 bg/
ma3.

Tomt

Tradgard med kalkstenslaggningar och stenlaggningar.
Grasmatta, buskar, omgardad av hack/ stenmur. B la Guldregn
och persika. Grillplats med sittyta och naturlig dryckeskylare.

Servitut, planbestammelser mm
Planbestammelser: Byggnadsplan Detaljplan Andring Av Dp

Ekonomi

Taxeringsvarde 1.025.000 kr (faststallt avseende ar 2021) varav
byggnadsvéarde 623.000 kr, mark 402.000 kr. Typkod 220,
Smahusenhet, bebyggd. Vardear 1947.

Pantbrev
Det finns 6 pantbrev uttagna om sammanlagt 1 505 000 kr.

Driftskostnad

Forsakring 5.847 kr, Vatten/avlopp 5.343 kr,
Renhallning 2.360 kr och Hushallsstrom 22.746 kr.
Summa arskostnad 36.296 kr/ar

Utover driftskostnaden tillkommer fastighetsavgift/skatt

7688 kr/ ar.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 3 personer i hushallet. Kontakta méaklaren for
mer information eller om du énskar en personlig kalkyl.

Uppvarmning och el
Uppvarmningssystem: Direktverkande el och luft/ luft-

varmepump

Energideklaration
Priméarenergital: 172 kwWh/ m2 per ar.
Energiférbrukning: 88 kWh/ m2 per ar.

TV/Internet
Fiber finns indraget i huset

Uteplats/Balkong

- Uterum mot framsida

- Takskyddad altan invid entré mot framsida

- Altan vid géaststuga i vinkel och med véaxthus

Bilplats

- Garage for 1 bil, el-port i kéllare under hus.
- Fristdende dubbelgarage, el-portar

- Stenlagd uppfart for 3-4 bilar

Ovriga byggnader

- Géststuga ca 15 kvm

- Garage och gast/ hobbyrum ca 70 kvm
- Tradgardsforrad ca 6 kvm

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare
Asa Katarina Lindgren,Marie Laila Christin Lindgren och Per
Stefan Lindgren



- FAKTA -

Budgivning:

Olandsmaklaren AB anvander 6ppen budgivning. Det innebéar att
du som spekulant lamnar ditt bud till den ansvarige
fastighetsméaklaren, som I6pande redovisar det hégsta budet till
séljaren och 6vriga budgivare. Saljaren har alltid fri prévningsratt
och behover inte sélja till den som lagt hégsta budet. Innan
kopekontraktet ar undertecknat av bagge parter har inget
bindande avtal traffats. Om nagon spekulant lamnar ett bud efter
avslutad budgivning, men innan kdpekontrakt undertecknats, ar
méklaren skyldig att framftra detta bud till séljaren, som tar
stallning till om budet skall beaktas.

Fastighetsméklarens roll &r som férmedlare mellan séljare och
kopare. Det ar saljaren som bestammer nar hon eller han skall
sélja, pa vilka villkor och till vilket pris.

Séljarens upplysningsplikt

Som saljare har man en upplysningsplikt mot képaren om de fel
och brister man k&nner eller borde kénna till. Som séljare kan
man bli skadestandsskyldig mot koparen om man underlater att
upplysa kdéparen om de fel och brister i fastigheten man kant till
eller borde kant till. Saljaren ansvarar for dolda fel (fel som
koparen ej kunnat upptacka vid kopet) i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt:

Kopare har en omfattande undersokningsplikt angédende
fastighetens skick och detta géller &ven om fastigheten
besiktigats av séljaren.

Koparen uppmanas att undersoka fastigheten. Képaren kan inte
krava avdrag pa kopeskillingen eller havning av kopet for fel
som koparen borde upptéckt vid en noggrann undersdkning av
fastigheten. Képaren bor undersoka fastigheten innan kdp och/
eller ga igenom fastighetens skick ihop med besiktningsman.
Kdparens undersokningsplikt omfattar hela fastigheten som
mark, byggnader, el, vatten, avlopp, eldstad, skorsten m.m.
K&paren har kvar sin undersokningsplikt &ven om séljaren
besiktigat fastigheten.

Besiktning och energideklaration &r utférd, protokoll finns.
Det ankommer pa koparen sjalv att kontakta berdrda instanser
for besked i fragor gallande planbestammelser, forekomst av

byggratt, bygglovsfragor, rérdragningar pa tomten, el m.m.

Om du 6nskar fa en skriftlig berdkning av boendekostnaderna -
en boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig maklare.












- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade koparens och
séljarens intressen, och ge rad till bAde spekulanter och
séljare. S& tveka inte att stalla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela méklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avsiut.
Forsok att vara forberedd med lanelofte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Méklaren ska uppréatta en objektsbeskrivning som
beskriver fastigheten. Uppgifterna kommer fran saljaren
och myndighetsregister, och kontrolleras normalt sett inte
av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tillampas normalt
budgivning. D& kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Berétta innan budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forséljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar séaljaren som bestammer om, hur och till vem
denne séaljer. Maklaren framfor alla bud till saljaren och
uppréattar en forteckning 6ver buden. Budgivningslistan
lamnas &aven till kdparen, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfér inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersékningsplikt.
Detta innefattar att képaren efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptéackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Undersok darfor bostaden
noga fére kopet, garna med hjalp av besiktningsman.
Eventuellt kan du avtala med séljaren om en s.k.
besiktningsklausul som ger dig ratt att inom en viss tid

undersoka bostaden och sedan eventuellt frantrada kopet.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméaklaren upprattar kopehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte &r bindande. Ett bindande kdp
foreligger forst sedan ett skriftligt kopekontrakt har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla

parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Méaklaren ska verka for att képaren betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor, t.ex. en besiktningsklausul.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos méaklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren upprattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren 6verlamnar &ven en
journal éver formedlingen. Vid tilltradet far kbparen

dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man intecknar vid lan.
Finns det redan pantbrev pa minst det belopp du 6nskar
belana sa behover du inte ta ut fler pantbrev. Annars
maste du ta ut nya pantbreyv, vilket ar férenat med en
avgift.

Tank pa att du som kopare aven far en kostnad for lagfart

(d.v.s. d& du registreras som &agare till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kdpare sa
hanterar méaklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) for att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm
enl. fastighetsméaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). Foér vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta

din fastighetsmaklare.












DIN MAKLARE PA OLAND SEDAN 1973

ANDERS TORNQVIST

Fastighetsmaklare
Sandvik/Borgholm.

Direkt 0485-770 10
anders@olandsmaklaren.se

BARBRO BOLANOS
ANDERSSON

Mé&klarassistent
Borgholm

Direkt 0485-770 05
barbro@olandsmaklaren.se

MARCUS ISAKSON

Fastighetsmaklare
Farjestaden

Direkt 0485-770 55
marcus@olandsmaklaren.se

LINA PETERSSON
KORCH

Maklarassistent/stylist
Farjestaden

Direkt 0485-770 75
lina@olandsmaklaren.se

Borgholm, Farjestaden, Sandvik

EMMA MAURIN

Fastighetsmaklare
Borgholm

Direkt 0485-770 85
emma®@olandsmaklaren.se

JOHAN ANDER

Maklarassistent/fotograf
Borgholm

Direkt 0485-770 95
johan@olandsmaklaren.se

0485-77 000 * info@olandsmaklaren.se * olandsmaklaren.se






