
Utgångspris 4 375 000 SEK

Sandbybadet
Fritidshus 128 m2 Eriks runda 13, Löttorp
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Boende av högklass 300 meter från sanddynorna!

Mycket välvårdad fritidsvilla av hög klass med garage, 
gästhus och gäststuga 300 meter, "badrocksavstånd" från 

sanddynorna vid populära Sandbybadet. Det är inte ofta 

en fastighet av detta slag kommer ut på öppna 

marknaden vid en av Ölands finaste sandstränder.

Fastigheten ligger i ett mycket lugnt område med 

grönområde som närmaste granne. Fritidsvillan erbjuder 

allt i ett plan med modernt vinterbonat uterum, 
nyrenoverat badrum (2019), öppen planlösning med kök 

och sällskapsytor i ett med värmande kamin samt två 

sovrum, varav ett med stor ”walk in closet”.

Gästhus om 28 kvm byggt 2009, erbjuder ett eget boende 

med kök/allrum, sovrum samt dusch och toalett. På 

fastighetens innegård av kalksten ligger gäststugan (för 

sommarbruk) om 10 kvm med egen toalett och handfat.

Sandbybadet ligger med vita sanddynor utmed en 

långrund vik med sandbotten. Perfekt för långa lata dagar 

på stranden med lek, sol och ljuvliga bad samt rikt 

fågelliv.

Närliggande camping erbjuder en välsorterad kiosk där 
man kan handla allt från mjölk till godis och glass.

Sandbybadet ligger på Ölands östra sida, ca 2 kilometer 

från norra Ölands centralort Löttorp med skola, 
vårdcentral, affärer, post och systembolag under 

sommaren.

Till Borgholm är det cirka 4,5 mil. Till Böda Sand cirka 1 

mil. Till Byxelkrok cirka 2 mil och härifrån går färjan 

sommartid till Oskarhamn.

Spelar du golf finns flera golfbanor på nära håll i 
Källatorp, Böda och Byxelkrok.

Fastigheten säljs med friskrivningsklausul, eftersom 

fastigheten delvis säljs av ett dödsbo, vilket ställer högre 

krav på dig som köpares undersökningsplikt. Besiktigad.

Eriks runda 13 Sandbybadet
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Marcus Isakson
Ansvarig fastighetsmäklare

Telefon 0485 - 77 055
E-post marcus@olandsmaklaren.se
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Beskrivning

Huvudbyggnad Entré sker via
takskyddad veranda i öster med
vindskyddande skjutdörrar av glas.

HALL Ljust laminatgolv, vitmålade
väggar och laserat trätak. Inbyggd
förvaring med skjutdörrar.

GÄSTRUM/KONTOR Invid hallen. Ljust
laminatgolv, vitmålade väggar och
laserat trätak.

STORT SOVRUM Rymligt med
vidbyggd "walk in closet", tidigare
husets tredje sovrum. Laminatgolv,
målade väggar och laserat trätak
med synliga bjälkar.

BADRUM/TVÄTT Nyrenoverat 2019 i
modernt stil. Våtrumsgolv med
golvvärme, våtrumstapet och vitt
tak. Duschhörna med glasdörrar,
handfat, toalett, handukstork samt
fläkt. Tvättmaskin,
varmvattenberedare samt fast
förvaring lösning.

ALLRUM/KÖK Stort öppet luftigt rum
med plats för sällskapsyta, matplats
samt kök med köksö. Luft/luft-
värmepump (servad 2021). Ljust
laminatgolv, vitmålade väggar och
laserat trätak. Centralt placerad
kamin. Kök i bok med bänkskivor av
laminat och granit. Spis med häll,
fläkt, diskmaskin samt side by side
kyl/frys med ismaskin.

UTERUM (vinterbonat) Påkostat
uterum som blir en del av
allrummet, med stora skjutpartier
och golvvärme. Klinkergolv,
vitmålade väggar och laserat trätak
med infällda spots och högtalare.
Öppningsbara skjutpartier mot
trädgården åt flera håll.

Gästhus (byggt 2009)

ALLRUM/KÖK Klinkergolv med
golvvärme, vitmålade väggar och
laserat trätak upp i nock med

infällda spots. Enkelt kök i vitt med
infälld häll, fläkt, infälld ho och
kyl/frys.

SOVRUM Klinkergolv med golvvärme,
vitmålade väggar och laserat trätak
upp i nock med infällda spots.
Inbyggd förvaring med skjutdörrar.
Varmvattenberedare inbyggd i
förvaringslösning.

DUSCH/TOALETT Klinkergolv med
golvvärme, vitt kakel och laserat
trätak upp i nock med infällda spots.
Glasad duschhörna, handfat med
kommod, toalett och handdukstork.

Gäststuga (sommarstandard)

ALLRUM Lackat trägolv, målade väv
och vitt tak.

TOALETT med handfat.





Fakta 
Fastighetsbeteckning
BORGHOLM HÖGBY-SANDBY 4:53

Objektstyp
Fritidshus

Typkod
220 - Småhusenhet, bebyggd

Adress
Eriks runda 13

Postnummer
387 73

Postort
Löttorp

Församling
Högby

Område
Sandbybadet

Säljare
Andreas Holmstrand
Ulf Jonsson
Erika Nordling
Susanne Trygg
Boarea

128.0 m
Boarea enligt
Säljaren

Boareabeskrivning
Boarea fördelad enligt följande; - Hus
100 kvm - Gästhus 28 kvm Taxerad yta
130 kvm. Biyta; - Garage 28 kvm -
Uterum 26 kvm Om ytan är av vikt bör
köparen vidta uppmätning.

Antal rum
4 rum

Antal sovrum

3 rum

Biarea

54.0 m

Tomtareal enligt
Lantmäteriet

Tomtareal/mark
954.0 m

Tomtbeskrivning
Plan trädgård med gräsmatta,
omgärdad av stenmur i två
väderstreck. Rabatter, belysning och
trädgårdsland. Robotgräsklippare
finns installerad och ingår i
försäljningen.

Taxering
Taxeringsår: 2021
Tax.värde är: Fastställt
Värderingsår: 1988
Tax.värde byggnad: 1 739 000 kr
Tax.värde mark: 750 000 kr
Tax.värde totalt: 2 489 000 kr

Byggnadstyp
1-plan

Standardpoäng
36

Byggår
1985

Om-/tillbyggnadsår
2002 - Utbyggnad av allrum 2008 -
Tillbyggnad av garage 2009 - Gästhus
2015 - Tillbyggnad av uterum

Grund
Torpargrund/platta på mark/plint

Tak
Plåt

Fasad
Träfasad

Fönster
2 & 3-glasfönster

Utvändiga plåtarbeten
Plåt

Stomme
Trä

Bjälklag
Trä

Vatten
Kommunalt vatten året om

Avlopp
Kommunalt avlopp

Uppvärmning
Luft/luft-värmepump från 2017 (servad 

2021), direktverkande el och kamin

Skorsten
Skorsten av plåt

Skorstenskommentar
Sotad och nyttjad sporadisk sedan 

2015.

Parkering
- Asfalterad uppfart för 1 bil - Garage 

för 1 bil med elport.

Uteplats

- Uterum (vinterbonat) i väster -
Stenlagd uteplats mot framsida i öster
- Altan mot framsida i sydost -
Innergård i kalksten i väster

Övriga byggnader
- Vidbyggt garage med el-port och dörr
mot baksida och lucka med till
förvaringsvind. - Gästhus - Gäststuga -
Vedförvaring, vidbyggt gäststuga

TV/Internet
- Fiber finns installerat - Parabol finns,
installerad i huvudbyggnad och
gästhus, ej använt.

Utförda renoveringar
- 2012 Ny kyl/frys och diskmaskin -
2019 Nytt yttertak (huvudbyggnad) -
2019 Renovering av badrum
(huvudbyggnad) - 2020 Ny spis och fläkt

2

2

2



Fakta

Elkostnad
30 000 kr/år

Vatten och avlopp
7 000 kr/år

Renhållning
1 500 kr/år

Samfällighet
1 000 kr/år

Hemförsäkring
3 305 kr/år

Summa driftskostnader
42 805 kr/år

Fastighetsskatt
10 787 kr/år

Personer i hushållet
2

Årlig elförbrukning
11400 kWh/år

Rättigheter & belastningar
Gemensamhetsanläggning
Borgholm Högby-Sandby Ga:1

Planer och bestämmelser
Kesnäs-Sandbyområdet, Byggnadsplan
(Beslutsdatum: 19730723)

Pantsättningar & Inteckningar
9st inteckningar på totalt 3 360 000 kr









Friskrivningsklausul: Fastigheten säljs med 

friskrivningsklausul för delvis dödsbos räkning. Detta 

ställer högre krav på dig som köpare gällande din 

undersökningsplikt. Fråga din mäklare om osäkerhet 

råder. 
Samfällighet: Fastigheten är med i Sandbybadets 
samfällighetsförening - fn ca 1000 kronor/år 
Budgivning: Ölandsmäklaren AB använder öppen 
budgivning. Det innebär att du som spekulant lämnar 
ditt bud till den ansvarige fastighetsmäklaren, som 
löpande redovisar det högsta budet till säljaren och 
övriga budgivare. Säljaren har alltid fri prövningsrätt 
och behöver inte sälja till den som lagt högsta budet. 
Innan köpekontraktet är undertecknat av bägge parter 
har inget bindande avtal träffats. Om någon spekulant 
lämnar ett bud efter avslutad budgivning, men innan 
köpekontrakt undertecknats, är mäklaren skyldig att 
framföra detta bud till säljaren, som tar ställning till 
om budet skall beaktas. Fastighetsmäklarens roll är 
som förmedlare mellan säljare och köpare. Det är 
säljaren som bestämmer när hon eller han skall sälja, 
på vilka villkor och till vilket pris. 

Köparens undersökningsplikt: Köpare har en 
omfattande undersökningsplikt angående fastighetens 
skick och detta gäller även om fastigheten besiktigats 
av säljaren. Köparen uppmanas att undersöka 
fastigheten. Köparen kan inte kräva avdrag på 
köpeskillingen eller hävning av köpet för fel som 

köparen borde upptäckt vid en noggrann undersökning 

av fastigheten. Köparen bör undersöka fastigheten 

innan köp och/eller gå igenom fastighetens skick ihop 

med besiktningsman. Köparens undersökningsplikt 

omfattar hela fastigheten som mark, byggnader, el, 
vatten, avlopp, eldstad, skorsten m.m. Köparen har 

kvar sin undersökningsplikt även om säljaren besiktigat 
fastigheten. 
Besiktning & energideklaration är utförd, protokoll 
finns. Det ankommer på köparen själv att kontakta 
berörda instanser för besked i frågor gällande 
planbestämmelser, förekomst av byggrätt, 
bygglovsfrågor, rördragningar på tomten, el m.m. 
Om du önskar få en skriftlig beräkning av 

boendekostnaderna - en boendekostnadskalkyl - ta 

kontakt med ansvarig mäklare.

Allmänt
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Anders Törnqvist
Ägare, fastighetsmäklare och ledamot av

Mäklarsamfundet
0485 - 77 010

anders@olandsmaklaren.se

Marcus Isakson
Fastighetsmäklare och ledamot av

Mäklarsamfundet
0485 - 77 055

marcus@olandsmaklaren.se

Barbro Bolaños-
Andersson

Mäklarassistent
0485 - 77 005

barbro@olandsmaklaren.se

Marketta Törnqvist
Mäklarassistent och ekonomiansvarig 

marketta@olandsmaklaren.se

Lina Petersson Korch
Mäklarassistent och stylist

0485 - 77 075
lina@olandsmaklaren.se

Emma Maurin
Fastighetsmäklare 

 0485 - 77 085
emma@olandsmaklaren.se
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